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CEE REAL ESTATE A.S. 

 

ZĆKLADNĉ PROSPEKT DLUHOPISš 

 

DluhopisovĨ program 

v maxim§ln²m objemu nesplacenĨch dluhopisŢ 500.000.000,- CZK , 

s dobou trv§n² programu 10 let 

Tento dokument pŚedstavuje z§kladn² prospekt (d§le jen ĂZ§kladn² prospektñ) pro dluhopisy 

vyd§van® v r§mci dluhopisov®ho programu (d§le jen ĂDluhopisovĨ programñ nebo 

ĂProgramñ) spoleļnosti CEE Real Estate a.s. s²dlem VojtŊġsk§ 211/6, Nov® MŊsto, 110 00 

Praha 1, IĻ 05895464, zapsan® v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m MŊstskĨm soudem v Praze pod 

sp. zn. B 22276 (d§le jen ĂEmitentñ). Na z§kladŊ Dluhopisov®ho programu je Emitent 

opr§vnŊn vyd§vat v souladu s obecnŊ z§vaznĨmi pr§vn²mi pŚedpisy jednotliv® emise dluhopisŢ 

(d§le jen ĂEmise dluhopisŢñ nebo ĂEmiseñ). Celkov§ jmenovit§ hodnota vġech vydanĨch 

a nesplacenĨch dluhopisŢ v r§mci tohoto Dluhopisov®ho programu nesm² k ģ§dn®mu okamģiku 

pŚekroļit 500.000.000 Kļ (slovy: pŊt set milionŢ korun ļeskĨch), (d§le jen ĂDluhopisyñ). Doba 

trv§n² Dluhopisov®ho programu, bŊhem kter® mŢģe Emitent vyd§vat jednotliv® Emise v r§mci 

programu, ļin² 10 let. DluhopisovĨ program je prvn²m dluhopisovĨm programem Emitenta 

a byl zŚ²zen v roce 2017. 

 

Tento Z§kladn² prospekt byl vyhotoven v souladu se z§konem ļ. 256/2004 Sb., o podnik§n² na 

kapit§lov®m trhu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen ĂZ§kon o podnik§n² na kapit§lov®m 

trhuñ nebo ĂZPKTñ) a naŚ²zen²m Komise (ES) ļ. 809/2004, kterĨm se prov§d² smŊrnice 

Evropsk®ho parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o ¼daje obsaģen® v prospektech, ¼pravu 

prospektŢ, uv§dŊn² ¼dajŢ ve formŊ odkazu, zveŚejŔov§n² prospektŢ a ġ²Śen² inzer§tŢ (d§le jen 

ĂNaŚ²zen²ñ). Dluhopisy dle tohoto Prospektu budou vyd§v§ny v souladu se z§konem ļ. 

190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen ĂZ§kon o dluhopisechñ). 

 

Pro kaģdou Emisi urļenou k veŚejn® nab²dce anebo pro pŚijet² Emise k obchodov§n² na 

regulovan®m trhu pŚiprav² Emitent zvl§ġtn² dokument (d§le jen ĂEmisn² dodatekñ), kterĨ bude 

obsahovat doplnŊk Dluhopisov®ho programu, tj. doplnŊk spoleļnĨch emisn²ch podm²nek 

Dluhopisov®ho programu pro takovou Emisi (d§le jen ĂDoplnŊk dluhopisov®ho programuñ), 

jakoģ i dalġ² informace o Emitentovi a o Dluhopisech, kter® jsou nebo budou vyģadov§ny 

obecnŊ z§vaznĨmi pr§vn²mi pŚedpisy, ļi jinĨmi z§vaznĨmi pŚedpisy vztahuj²c²mi se k dan® 

emisi.  

 

V DoplŔku dluhopisov®ho programu bude zejm®na urļena jmenovit§ hodnota a poļet 

DluhopisŢ tvoŚ²c²ch danou Emisi, datum emise DluhopisŢ a zpŢsob jejich vyd§n², vĨnos 

DluhopisŢ dan® Emise a jejich emisn² kurz, data vĨplaty vĨnosŢ DluhopisŢ a data nebo datum 

splatnosti jejich jmenovit® hodnoty, jakoģ i dalġ² podm²nky DluhopisŢ dan® Emise, kter® nejsou 

upraveny v r§mci spoleļnĨch emisn²ch podm²nek Programu, jejichģ znŊn² je uvedeno v kapitole 

ĂĐdaje o nab²zenĨch cennĨch pap²rech ï Emisn² podm²nky DluhopisŢñ v tomto Z§kladn²m 

prospektu. Rozhodne-li Emitent, ģe budou Dluhopisy um²sŠov§ny formou veŚejn® nab²dky 

anebo pŚijaty na regulovan®m trhu, bude Emisn² dodatek obsahovat t®ģ tzv. koneļn® podm²nky 
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Emise, tak aby Emisn² dodatek spolu s t²mto Z§kladn²m prospektem tvoŚily prospekt pŚ²sluġn® 

Emise. 

 

Emitent bude tento Z§kladn² prospekt prŢbŊģnŊ aktualizovat, a to formou dodatkŢ 

k Z§kladn²mu prospektu (d§le jen ĂDodatek k Z§kladn²mu prospektuñ) v r§mci prob²haj²c² 

veŚejn® nab²dky nebo pŚed zah§jen²m obchodov§n² na regulovan®m trhu ve smyslu a v souladu 

s Ä 36j ZPKT. KaģdĨ takovĨ dodatek bude schv§len Ļeskou n§rodn² bankou, kter§ vykon§v§ 

dohled nad kapit§lovĨm trhem v souladu se z§konem ļ. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti 

kapit§lov®ho trhu a o zmŊnŊ a doplnŊn² dalġ²ch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, pŚ²padnŊ 

jinou osobu, kter§ mŢģe m²t v budoucnosti pŚ²sluġn® pravomoci Ļesk® n§rodn² banky (d§le tak® 

jen ĂĻNBñ) a uveŚejnŊn tak, aby kaģd§ Emise byla nab²zena anebo obchodov§na na 

regulovan®m trhu na z§kladŊ aktu§ln²ho prospektu cenn®ho pap²ru. Pro ¼ļely veŚejn® nab²dky 

je v souladu s Ä36i ZPKT tento Z§kladn² prospekt platnĨ po dobu 12 mŊs²cŢ od jeho uveŚejnŊn² 

za pŚedpokladu jeho Ś§dn® aktualizace (viz shora). 

  

Tento Z§kladn² prospekt byl schv§len rozhodnut²m statut§rn²ho Śeditele Emitenta a vyhotoven 

dne 22.8.2017. Z§kladn² prospekt byl schv§len rozhodnut²m ĻNB ļ. j. 2017/118041/CNB/570 

ze dne 28.8.2017, kter® nabylo pr§vn² moci dne 30.8.2017. Rozhodnut²m o schv§len² prospektu 

cenn®ho pap²ru Ļesk§ n§rodn² banka osvŊdļuje, ģe schv§lenĨ prospekt obsahuje ¼daje 

poģadovan® z§konem nezbytn® k tomu, aby investor mohl uļinit rozhodnut², zda cennĨ pap²r 

nabude ļi nikoli. Ļesk§ n§rodn² banka neposuzuje hospod§Śsk® vĨsledky ani finanļn² situaci 

emitenta a schv§len²m prospektu negarantuje budouc² ziskovost emitenta ani jeho schopnost 

splatit vĨnosy nebo jmenovitou hodnotu cenn®ho pap²ru. Informace uveden® v Z§kladn²m 

prospektu jsou aktu§ln² pouze k tomuto dni. Dojde-li po schv§len² Z§kladn²ho prospektu, ale 

jeġtŊ pŚed ukonļen²m veŚejn® nab²dky DluhopisŢ nebo pŚed zah§jen²m obchodov§n² na 

regulovan®m trhu, k podstatn® zmŊnŊ nŊkter® skuteļnosti uveden® v tomto Z§kladn²m 

prospektu, uveŚejn² Emitent dodatek k tomuto Z§kladn²mu prospektu.  

 

Z§jemci o koupi DluhopisŢ jednotlivĨch Emis², kter® mohou bĨt v r§mci Dluhopisov®ho 

programu vyd§ny, mus² sv§ investiļn² rozhodnut² uļinit na z§kladŊ informac² uvedenĨch nejen 

v tomto Z§kladn²m prospektu, ale i na z§kladŊ pŚ²padnĨch dodatkŢ Z§kladn²ho prospektu a 

Emisn²ho dodatku pŚ²sluġn® Emise, ļi jinĨch dostupnĨch informac². 

 

Z§kladn² prospekt, Dodatky k Z§kladn²mu prospektu, Emisn² dodatky, jakoģ i vġechny vĨroļn² 

zpr§vy Emitenta uveŚejnŊn® po datu vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu budou k dispozici 

v elektronick® podobŊ na internetov® str§nce Emitenta www.ceere.cz v sekci ĂDluhopisyñ, a 

d§le tak® na poģ§d§n² bezplatnŊ v provozovnŊ Emitenta na adrese VojtŊġsk§ 211/6, Nov® 

MŊsto, 110 00 Praha 1, v pracovn² dny v dobŊ od 9.00 do 16.00 hod. 

 

InvestoŚi by mŊli zv§ģit rizikov® faktory spojen® s investic² do DluhopisŢ. Rizikov® faktory, 

kter® jsou Emitentovi ke dni vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu zn§my, a povaģuje je 

za vĨznamn®, jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto Z§kladn²ho prospektu ĂRizikov® faktoryñ. 

 

UpozornŊn²: Je-li v hranatĨch z§vork§ch ve Shrnut² Prospektu n²ģe uveden jeden nebo v²ce 

¼dajŢ, bude pro konkr®tn² emisi pouģit jeden z uvedenĨch ¼dajŢ. Symbol lom²tka (Ă/ñ) pak 

oddŊluje varianty tŊchto ¼dajŢ pŚed a za lom²tkem. Je-li v hranatĨch z§vork§ch z§roveŔ uveden 

symbol Ăǒñ, budou chybŊj²c² ¼daje doplnŊny v pŚ²sluġn®m Emisn²m dodatku. Rozhoduj²c² bude 

vģdy ¼prava pouģit§ v pŚ²sluġn®m Emisn²m dodatku. 
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1 Shrnut² 

Odd²l A. Đvod a upozornŊn² 

A.1 UpozornŊn² a) Emitent t²mto v souladu s ustanoven²m Ä 36 odst. 5 Z§kona o podnik§n² na 

kapit§lov®m trhu upozorŔuje, ģe: 

i. Shrnut² Prospektu v t®to kapitole 1 tohoto Prospektu (d§le jen ĂShrnut²ñ) 

pŚedstavuje ¼vod k prospektu a jako takov® by mŊlo bĨt ch§p§no. 

ii.  Jak®koliv rozhodnut² investovat do DluhopisŢ by mŊlo bĨt zaloģeno na tom, 

ģe investor zv§ģ² prospekt jako celek tedy jako Z§kladn² prospekt ve znŊn² jeho 

pŚ²padnĨch dodatkŢ spolu s DoplŔkem dluhopisov®ho programu, resp. Emisn²m 

dodatkem pro Emisi obsahuj²c²m koneļn® podm²nky nab²dky. 

iii.  V pŚ²padŊ, kdy je u soudu vznesena ģaloba tĨkaj²c² se ¼dajŢ uvedenĨch v 

prospektu, mŢģe bĨt ģaluj²c² investor povinen n®st n§klady na pŚeklad prospektu 

vynaloģen® pŚed zah§jen²m soudn²ho Ś²zen², nebude-li v souladu s pr§vn²mi 

pŚedpisy stanoveno jinak. 

iv. Osoba, kter§ vyhotovila Shrnut² vļetnŊ jeho pŚ²padn®ho pŚekladu, je odpovŊdn§ 

za spr§vnost ¼dajŢ ve Shrnut² pouze v pŚ²padŊ, ģe je Shrnut² zav§dŊj²c² nebo 

nepŚesn® pŚi spoleļn®m vĨkladu s ostatn²mi ļ§stmi prospektu nebo pokud pŚi 

porovn§n² s jinĨmi ļ§stmi prospektu neposkytuje hlavn² ¼daje, kter® pom§haj² 

investorŢm pŚi rozhodov§n², zda do DluhopisŢ investovat. 

A.2 Souhlas 

Emitenta 

pro pouģit² 

prospektu 

finanļn²mi 

zprostŚedko

vateli 

Nepouģije se. Emitent souhlas s pouģit²m Z§kladn²ho prospektu pro n§slednou 

veŚejnou nab²dku neudŊlil. 

 

Odd²l B. Emitent 

B.1  Pr§vn² a 

obchodn² n§zev 

Emitenta 

Emitentem DluhopisŢ je spoleļnost CEE Real Estate a.s. 

B.2 S²dlo a pr§vn² 

forma Emitenta, 

zemŊ registrace 

a pr§vn² 

pŚedpisy, podle 

nichģ Emitent 

provozuje 

ļinnost 

Emitent je akciovou spoleļnost² zaloģenou podle pr§va Ļesk® republiky a s²dl² 

na adrese VojtŊġsk§ 211/6, Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1. Emitent je zaps§n 

v Obchodn²m rejstŚ²ku pod IĻ: 05895464. 

Emitent se pŚi sv® ļinnosti Ś²d² ļeskĨmi pr§vn²mi pŚedpisy, zejm®na z§konem 

ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, z§konem ļ. 90/2012 Sb., o obchodn²ch 

spoleļnostech a druģstvech (z§kon o obchodn²ch korporac²ch), z§konem ļ. 

455/1991 Sb., o ģivnostensk®m podnik§n², v platn®m znŊn² a pŚedpisy 

upravuj²c²mi pŢsoben² na kapit§lov®m trhu (tedy zejm®na z§konem 

ļ. 256/2004 Sb. o podnik§n² na kapit§lov®m trhu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ 

a z§konem ļ. 190/2004 Sb., o dluhopisech). V oblasti daŔov® se Ś²d² z§konem ļ. 

586/1992 Sb., o dan²ch z pŚ²jmŢ v platn®m znŊn², z§konem ļ. 235/2004 Sb., o 

dani z pŚidan® hodnoty v platn®m znŊn², z§konem ļ. 338/1992 Sb., o dani z 

nemovitĨch vŊc² v platn®m znŊn² a z§konem ļ. 280/2009 Sb., daŔovĨ Ś§d v 

platn®m znŊn². Pokud jde o ļinnost Emitenta spoļ²vaj²c² v akvizici nemovitost² 
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s pr§vn²mi vadami je pro emitenta rozhodn§ ¼prava z§konem ļ. 99/1963 Sb., 

obļanskĨ soudn² Ś§d v platn®m znŊn², z§konem ļ. 120/2001 Sb., exekuļn² Ś§d v 

platn®m znŊn², z§konem ļ. 182/2006 Sb., insolvenļn² z§kon v platn®m znŊn² 

anebo z§kon ļ. 26/2000 Sb., o veŚejnĨch draģb§ch. 

Zem² registrace Emitenta je Ļesk§ republika. 

B.4b Popis veġkerĨch 

zn§mĨch trendŢ, 

kter® Emitenta a 

odvŊtv², v nichģ 

pŢsob², ovlivŔuj² 

Emitenta a odvŊtv², ve kter®m pŢsob², ovlivŔuj², kromŊ obecn®ho vĨvoje 

ekonomick®ho cyklu a dalġ²ch obchodn²ch vĨkyvŢ tak® trendy realitn²ho trhu v 

Ļesk® republice, kde Emitent jako investor a budouc² vlastn²k nemovitost² hodl§ 

pŢsobit, pŚedevġ²m trendy ovlivŔuj²c² nab²dku a popt§vku na trhu bytovĨch a 

nebytovĨch prostor v Ļesk® republice a oblast kr§tkodob®ho a dlouhodob®ho 

n§jmu a ubytov§n². 

Na realitn²m trhu panuje trend pŚevisu popt§vky nad nab²dkou nemovitost². Toto 

je zpŢsobeno nŊkolika faktory, mezi nŊģ patŚ² napŚ. dostupnost hypoteļn²ch 

¼vŊrŢ, kter§ i pŚes opatŚen² ĻNB trv§ nebo sn²ģen§ m²ra vĨstavby ve velkĨch 

mŊstech. 

Ceny nemovitost² v Ļesk® republice jsou jiģ nŊkolik let na vzestupu, pŚiļemģ 

nejvyġġ² jsou ceny nemovitost² ve velkĨch mŊstech, v ļele s hlavn²m mŊstem 

Prahou. Realizovan® ceny se ve vŊtġinŊ kategori² s vĨjimkou bytŢ mimo Prahu 

dostaly k ¼rovni svĨch pŚedchoz²ch cyklickĨch maxim z roku 2008 nebo 

dokonce nad ni. 

Nab²dka a popt§vka po pron§jmech se liġ² podle lokality, nab²dka nad popt§vkou 

pŚevaģuje pŚedevġ²m v Praze. Cena n§jemn²ho bydlen² i nad§le stoup§, 

zaj²mavou pŚ²leģitost² zŢst§vaj² i vĨnosy z kancel§ŚskĨch nemovitost².  

I kdyģ lze do budoucna oļek§vat zpomalen² rŢstu cen nemovitost² i pron§jmŢ, i 

nad§le sektor zŢst§v§ zaj²mavou investiļn² pŚ²leģitost².1 

 

B. 5  Popis skupiny 

Emitenta a 

postaven² 

Emitenta ve 

skupinŊ 

Akcion§Śi Emitenta jsou pan Martin Cimala a spoleļnost Catalyst Equity s.r.o., 

IĻ: 24211559. Pan Martin Cimala je vlastn²kem 99 % akci² Emitenta, spoleļnost 

Catalyst Equity s.r.o., IĻ: 24211559 vlastn² 1 % akci² Emitenta. Vzhledem 

k tomu, ģe pan Martin Cimala je rovnŊģ statut§rn²m Śeditelem a jedinĨm ļlenem 

spr§vn² rady Emitenta, je Emitent na jeho rozhodnut²ch z§sadn²m zpŢsobem 

z§vislĨ. 

Pan Martin Cimala je rovnŊģ jedinĨm spoleļn²kem spoleļnosti DQ Holding 

s.r.o., IĻ: 05175780. 

Pan Martin Cimala je rovnŊģ jednatelem spoleļnosti CFG Real Estate s.r.o., IĻ: 

03628248. 

B. 9 Progn·za nebo 

odhad zisku 

Nepouģije se; Emitent progn·zu ani odhad zisku nevyhotovil. 

B. 

10 
Popis povahy 

veġkerĨch 

vĨhrad ve 

zpr§vŊ auditora 

o historickĨch 

Nepouģije se. Zpr§va auditora Ing. Martiny Kotrļov®, auditorsk® opr§vnŊn² ļ²slo 

1311, s²dlem Praha 3, Ģiģkov, PŚemyslovsk§ 1925/40, IĻ: 48100137, o 

historickĨch finanļn²ch ¼daj²ch za obdob² od 8. bŚezna 2017 do 30. ļervna 2017 

byla s vĨrokem Ăbez vĨhradñ. 

 

                                                 
1  Vybran® ¼daje byly pŚevzaty od Ļesk® n§rodn² banky z jej² Zpr§vy o finanļn² stabilitŊ 2016/2017 

(dostupn® na str§nk§ch Ļesk® n§rodn² banky: 

http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_2016-2017/fs_2016-

2017.pdf) 

http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_2016-2017/fs_2016-2017.pdf
http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_2016-2017/fs_2016-2017.pdf
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finanļn²ch 

¼daj²ch 

B.12 Vybran® 

historick® 

finanļn² ¼daje 

V n§sleduj²c² tabulce jsou uvedeny vybran® z§kladn² ekonomick® ukazatele 

Emitenta vych§zej²c² z ¼dajŢ uvedenĨch v ¼ļetn² z§vŊrce za obdob² od 8. bŚezna 

2017 (tedy od data vzniku Emitenta) do 30. ļervna 2017. Đļetn² z§vŊrka je 

zpracov§na v souladu se z§konem ļ. 563/1991 Sb., o ¼ļetnictv², ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

 

VĨkaz o finanļn² situaci (rozvaha) ï vybran® ¼daje v tis. Kļ 

Poloģka K 30.6.2017 

DlouhodobĨ majetek 

celkem 

0 

ObŊģn§ aktiva celkem 600 

AKTIVA CELKEM  2.000 

Z§kladn² kapit§l 2.000 

Vlastn² kapit§l celkem 2.000 

Pohled§vky za upsanĨ 

z§kladn² kapit§l 

1.400 

Ciz² zdroje celkem 0 

PASIVA CELKEM 2.000 

 

VĨkaz ziskŢ a ztr§t ï vybran® ¼daje v tis. Kļ 

Poloģka K 30.6.2017 

VĨkony 0 

VĨkonov§ spotŚeba 0 

PŚidan§ hodnota 0 

Osobn² n§klady 0 

Finanļn² vĨsledek 

hospodaŚen² 

0 

VĨsledek hospodaŚen² za 

bŊģnou ļinnost 

0 

 

PenŊģn² toky ï vybran® ¼daje v tis. Kļ 

Poloģka K 30.6.2017 

Stav penŊģn²ch prostŚedkŢ 

k rozvahov®mu dni 

600 

Celkov§ zmŊna stavu 

penŊģn²ch prostŚedkŢ 

600 

 

Od data posledn²ho auditovan®ho finanļn²ho vĨkazu, tj. od 30. ļervna 2017, 

Emitent neuveŚejnil ģ§dn® dalġ² auditovan® finanļn² informace. 

Od data posledn²ho auditovan®ho finanļn²ho vĨkazu, tj. od 30. ļervna 2017, do 

data tohoto Prospektu nedoġlo k ģ§dn® vĨznamn® negativn² zmŊnŊ vyhl²dek 

Emitenta ani k vĨznamnĨm zmŊn§m finanļn² nebo obchodn² situace Emitenta. 

B. 

13 
Popis veġkerĨch 

ned§vnĨch 

ud§lost² 

specifickĨch pro 

Emitenta, kter® 

Emitent pln² veġker® sv® z§vazky Ś§dnŊ a vļas. Od vzniku Emitenta dne 

8. bŚezna 2017 nedoġlo k ģ§dnĨm ud§lostem, kter® by mŊly podstatnĨ vĨznam 

pŚi hodnocen² platebn² schopnosti Emitenta.  
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maj² podstatnĨ 

vĨznam pŚi 

hodnocen² 

platebn² 

schopnosti 

Emitenta 

Emitent nebyl od sv®ho zaloģen² ¼ļastn²kem jakĨchkoliv spr§vn²ch, soudn²ch 

nebo arbitr§ģn²ch Ś²zen², kter® by podle jeho n§zoru mohly m²t podstatnĨ vliv na 

ekonomickou situaci Emitenta, ani mu nen² zn§mo, ģe by jak®koliv takov® Ś²zen² 

hrozilo. 

B. 

14 
Z§vislost na 

subjektech ve 

skupinŊ 

Akcion§Ś Emitenta pan Martin Cimala je vlastn²kem 99 % akci² Emitenta a 

Emitent je tedy zcela z§vislĨ na jeho rozhodnut²ch. 

B. 

15 
Popis hlavn²ch 

ļinnost² 

Emitenta 

Hlavn² ļinnost² Emitenta je nabĨv§n² aktiv na nemovitostn²m trhu, oprava, 

¼prava, rekonstrukce a n§slednĨ prodej ļi pron§jem budov, zhodnocen² 

pozemkŢ. Emitent hodl§ v horizontu obdob² do koneļn® splatnosti DluhopisŢ 

investovat pŚedevġ²m do nemovitĨch vŊc² v Ļesk® republice. V pŚ²padŊ budov, 

tyto hodl§ Emitent zejm®na rekonstruovat, drģet a d§le pronaj²mat anebo po 

opravŊ a zhodnocen² prod§vat. Pokud k tomu budou vhodn® podm²nky, hodl§ 

Emitent c²lenŊ poŚizovat zejm®na nemovitosti vhodn® k rekonstrukci, dostavbŊ 

ļi vĨstavbŊ a po proveden® rekonstrukci, dostavbŊ ļi vĨstavbŊ takov® 

nemovitosti d§le podnikatelsky vyuģ²vat, pŚ²padnŊ po ļ§stech rozprod§vat. 

Emitent bude monitorovat a n§slednŊ pod§vat ģ§dosti v dotaļn²ch programech, 

kter® s jeho podnik§n²m souvis². Emitent bude tak® vyuģ²vat pŚ²leģitosti 

k vĨkupŢm nemovitost² prostŚednictv²m dobrovolnĨch a nedobrovolnĨch 

draģeb. Emitent bude prim§rnŊ nabĨvat nemovitosti do sv®ho vlastnictv², mŢģe 

rovnŊģ v souvislosti s akvizic² a drģen²m nemovitosti zaloģit nebo koupit 

obchodn² korporaci, sjednat spoleļnĨ podnik, do rozvoje tohoto podnik§n² 

investovat a nabĨvat aktiva s nemovitostmi souvisej²c². V r§mci shora popsan® 

ļinnosti Emitent rovnŊģ hodl§ vyuģ²vat situac², kdy jsou nemovitosti 

znehodnocen® nejen fakticky, ale i pr§vnŊ. V t®to souvislosti bude Emitent tak® 

pŚ²padnŊ skupovat pohled§vky vŊŚitelŢ za vlastn²ky nemovitost² nebo 

pohled§vky zajiġtŊn® z§stavn²m pr§vem k nemovitosti. Pronaj²man® nemovitosti 

budou slouģit ke kr§tkodob®mu i dlouhodob®mu pron§jmu. 

B. 

16 
Ovl§daj²c² osoba Emitent je ovl§d§n akcion§Śem Martinem Cimalou, dat. nar. 3. kvŊtna 1987. 

trvale bytem Kubel²kova 1031/53, Ģiģkov, 130 00 Praha 3. 

B. 

17 
Rating Emitenta 

nebo DluhopisŢ 

Nepouģije se. Emitentovi nebyl pŚidŊlen rating. 

[Nepouģije se. DluhovĨm cennĨm pap²rŢm Emitenta nebyl udŊlen rating./ ǒ]. 

 

Odd²l C. Cenn® pap²ry 

C. 1 Popis DluhopisŢ Dluhopisy jsou vyd§v§ny jako [listinn® cenn® pap²ry ve formŊ na 

Śad/zaknihovan® cenn® pap²ry ve formŊ [na doruļitele/ na jm®no]]. Dluhopisy 

jsou ¼roļeny pevnou ¼rokovou sazbou ve vĨġi [ǒ] % p. a. Dluhopisy jsou 

vyd§v§ny v Ļesk® republice podle pr§va Ļesk® republiky a t²mto pr§vem se 

Ś²d². ISIN - identifikaļn² oznaļen² podle mezin§rodn²ho syst®mu ļ²slov§n² pro 

identifikaci cennĨch pap²rŢ - [bylo / nebylo] pŚidŊleno [a je ǒ]. N§zev 

DluhopisŢ je [ǒ]. 

Jmenovit§ hodnota DluhopisŢ ļin² [ǒ]. 

Datum emise je [ǒ]. 

C. 2 MŊna DluhopisŢ MŊnou DluhopisŢ je ļesk§ koruna ï Kļ (CZK). 
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C. 5 Omezen² 

pŚevoditelnosti 

DluhopisŢ 

Pokud to nebude odporovat platnĨm pr§vn²m pŚedpisŢm, mohou bĨt pŚevody 

DluhopisŢ pozastaveny poļ²naje dnem bezprostŚednŊ n§sleduj²c²m po 

Rozhodn®m dni pro splacen² jmenovit® hodnoty (jak je tento pojem definov§n 

v Emisn²ch podm²nk§ch). [K pŚevodu listinnĨch DluhopisŢ doch§z² jejich 

pŚed§n²m nabyvateli a vyznaļen²m rubopisu ve prospŊch nabyvatele, kterĨ mus² 

bĨt bezpodm²neļnĨ a pŚech§zej² j²m veġker§ pr§va s listinnĨmi Dluhopisy 

spojen§. VŢļi Emitentovi je takovĨ pŚevod ¼ļinnĨ aģ z§pisem o zmŊnŊ 

Vlastn²ka dluhopisu do seznamu Vlastn²kŢ dluhopisŢ veden®ho 

Administr§torem. / V pŚ²padŊ zaknihovanĨch DluhopisŢ doch§z² k pŚevodu 

z§pisem pŚevodu u Centr§ln²ho depozit§Śe.] 

PŚevoditelnost DluhopisŢ nen² omezena. 

 

C. 8 Popis pr§v 

spojenĨch s 

cennĨmi pap²ry 

Pr§va a povinnosti Emitenta plynouc² z DluhopisŢ upravuj² emisn² podm²nky 

DluhopisŢ. S Dluhopisy je spojeno zejm®na pr§vo na splacen² jmenovit® 

hodnoty Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, pŚ²padnŊ k datu pŚedļasn® 

splatnosti z rozhodnut² Emitenta [anebo v dŢsledku ģ§dosti Vlastn²ka dluhopisu 

o pŚedļasn® splacen²]. S Dluhopisy je spojeno pr§vo na vĨnos z Dluhopisu 

stanovenĨ Emisn²mi podm²nkami. 

[Vlastn²ci dluhopisŢ nejsou opr§vnŊni ģ§dat pŚedļasnou splatnost DluhopisŢ 

pŚede Dnem koneļn® splatnosti dluhopisŢ. / Vlastn²ci dluhopisŢ maj² pr§vo 

poģadovat splacen² jistiny a pŚ²sluġn®ho vĨnosu DluhopisŢ pŚede Dnem 

koneļn® splatnosti DluhopisŢ, a to nejm®nŊ 90 dn² pŚede dnem poģadovan®ho 

splacen². V takov®m pŚ²padŊ nebude m²t vlastn²k Dluhopisu pr§vo na pomŊrnĨ 

¼rokovĨ vĨnos za dan® vĨnosov® obdob², do kter®ho bude spadat datum 

pŚedļasn® splatnosti. Emitent je z§roveŔ opr§vnŊn v pŚ²padŊ soubŊģn® ģ§dosti 

Vlastn²kŢ dluhopisŢ, jejichģ objem ke splacen² se rovn§ nejm®nŊ 3.000.000,- 

Kļ, urļit v z§jmu ochrany sv® platebn² schopnosti a ochrany svĨch vŊŚitelŢ 

(vļetnŊ vlastn²kŢ DluhopisŢ) splatnost pozdŊjġ². Tuto splatnost je Emitent 

povinen stanovit nediskriminaļnŊ pro vġechny ģadatele tak, aby Emitentem 

urļen® odloģen® datum splatnosti reflektovalo poŚad² pŢvodnŊ poģadovan® 

splatnosti.] Vlastn²ci DluhopisŢ maj² pr§vo ģ§dat pŚedļasn® splacen² DluhopisŢ 

v pŚ²padŊ, ģe nastane nŊkterĨ z PŚ²padŢ neplnŊn² dle Emisn²ch podm²nek.  

S Dluhopisy je spojeno pr§vo ¼ļastnit se schŢze vlastn²kŢ DluhopisŢ. 

S Dluhopisy nejsou spojena ģ§dn§ pŚedkupn² ani vĨmŊnn§ pr§va. 

Dluhopisy a veġker® Emitentovy dluhy vŢļi Vlastn²kŢm DluhopisŢ vyplĨvaj²c² 

z DluhopisŢ zakl§daj² pŚ²m®, obecn®, nezajiġtŊn®, nepodm²nŊn® a nepodŚ²zen® 

dluhy Emitenta, kter® jsou a budou co do poŚad² sv®ho uspokojen² rovnocenn® 

(pari passu) jak mezi sebou navz§jem, tak i alespoŔ rovnocenn® vŢļi vġem 

dalġ²m souļasnĨm i budouc²m nepodŚ²zenĨm a nezajiġtŊnĨm dluhŢm Emitenta, 

s vĨjimkou tŊch dluhŢ Emitenta, u nichģ stanov² jinak kogentn² ustanoven² 

pr§vn²ch pŚedpisŢ.  
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Omezen² tŊchto pr§v: Emitent je opr§vnŊn splatit Dluhopis pŚede dnem jeho 

splatnosti. Pr§va z DluhopisŢ se promlļuj² uplynut²m deseti (10) let ode dne, 

kdy mohla bĨt poprv® uplatnŊna.  

C. 9 VĨnos 

Dluhopisu, 

¼rokov§ sazba 

Dluhopisy jsou ¼roļeny pevnou ¼rokovou sazbou ve vĨġi [ǒ] % p. a. a jsou 

splatn® dne [ǒ], pokud nedojde k pŚedļasn®mu splacen². VĨnosovĨm obdob²m 

se rozum² jedno obdob² poļ²naj²c² Datem emise (vļetnŊ) a konļ²c² dnem, kterĨ 

bezprostŚednŊ pŚedch§z² prvn²mu dni n§sleduj²c²ho ļtvrtletn²ho vĨnosov®ho 

obdob² a d§le kaģd® takov® dalġ² bezprostŚednŊ navazuj²c² vĨnosov® obdob² 

poļ²naj²c² vģdy 1. dnem kalend§Śn²ho ļtvrtlet² n§sleduj²c²ho po pŚedchoz²m 

vĨnosov®m obdob² (1. duben, 1. ļervenec, 1. Ś²jen, 1. leden) a konļ²c² 

posledn²m dnem t®hoģ kalend§Śn²ho ļtvrtlet², aģ do Dne splatnosti dluhopisŢ. 

Dnem vĨplaty ¼rokŢ za vĨnosov® obdob² je vģdy 15. den vĨnosov®ho obdob² 

n§sleduj²c²ho. Prvn²m dnem vĨplaty ¼rokŢ je [ǒ]. Đrokov® vĨnosy budou 

narŢstat vģdy od prvn²ho dne vĨnosov®ho obdob² do posledn²ho dne 

vĨnosov®ho obdob². Dluhopisy pŚestanou bĨt ¼roļeny dnem splatnosti 

DluhopisŢ (a to Ś§dnĨm i pŚedļasnĨm dnem splatnosti dle Emisn²ch podm²nek), 

ledaģe by po splnŊn² vġech podm²nek a n§leģitost² bylo splacen² dluģn® ļ§stky 

Emitentem neopr§vnŊnŊ zadrģeno nebo odm²tnuto. 

Dluhopisy lze splatit pŚed jejich stanovenou splatnost² na z§kladŊ rozhodnut² 

Emitenta. Emitent je povinen sv® rozhodnut² o pŚedļasn®m splacen² DluhopisŢ 

ozn§mit zveŚejnŊn²m na svĨch internetovĨch str§nk§ch [ǒ] alespoŔ 30 dn² pŚed 

datem splatnosti. 

[Dluhopisy je moģn® pŚedļasnŊ splatit rovnŊģ na z§kladŊ p²semn® ģ§dosti o 

pŚedļasn® splacen² ze strany vlastn²ka Dluhopisu doruļen® Emitentovi 

nejpozdŊji devades§t dn² pŚede dnem poģadovan®ho splacen².] 

SpoleļnĨ z§stupce vlastn²kŢ DluhopisŢ [byl/nebyl] k [datu tohoto prospektu/ ǒ] 

ustanoven [a je j²m ǒ]. SpoleļnĨ z§stupce mŢģe bĨt ustanoven v souladu se 

Z§konem o dluhopisech. 

C. 

10 
Deriv§tov§ 

sloģka platby 

¼roku 

Nepouģije se ï cennĨ pap²r nem§ deriv§tovou sloģku platby ¼roku.  

C. 

11 
Ģ§dost o pŚijet² 

k obchodov§n² 

na regulovan®m 

trhu  

[Nepouģije se ï Emitent ani jin§ osoba s jeho svolen²m ļi vŊdom²m nepoģ§dala 

o pŚijet² DluhopisŢ k obchodov§n² na regulovan®m ļi jin®m trhu cennĨch pap²rŢ 

ani v Ļesk® republice ani v zahraniļ² ani v mnohostrann®m obchodn²m 

syst®mu.] / [Emitent m§ v ¼myslu ģ§dat o pŚijet² DluhopisŢ k obchodov§n² na 

[ǒ]]. 

 

Odd²l D. Rizika 

D. 2 Hlavn² 

rizika 

specifick§ 

pro 

Emitenta 

Rizikov® faktory vztahuj²c² se k Emitentovi zahrnuj² pŚedevġ²m n§sleduj²c² faktory: 

¶ Dluhov® riziko znamen§, ģe s rŢstem dluhov®ho financov§n² Emitenta roste riziko, 

ģe by se Emitent mohl dostat do prodlen² s plnŊn²m z§vazkŢ vyplĨvaj²c²ch z j²m 

emitovanĨch DluhopisŢ. 
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¶ Riziko spojen® s konkurenc² spoļ²v§ v tom, ģe pokud Emitent nebude schopen obst§t 
v konkurenci, mŢģe to negativnŊ ovlivnit schopnost Emitenta dost§t z§vazkŢm z 

vydanĨch DluhopisŢ. 

¶ Riziko zaļ²naj²c² spoleļnosti znamen§, ģe Emitent je novŊ vzniklou spoleļnost² 

z§vislou na extern²m financov§n² napŚ. prostŚednictv²m DluhopisŢ a pokud se toto 

financov§n² nepodaŚ² zajistit, mŢģe to m²t negativn² vliv na budouc² ļinnost Emitenta 

a souvisej²c² vĨnosy.  

¶ Emitent ani jeho Ś²d²c² osoby nemaj² ģ§dn® zkuġenosti s podnik§n²m a nem§ 

podrobnĨ podnikatelskĨ pl§n. Riziko nedostateļn® zkuġenosti a absence podrobn®ho 

podnikatelsk®ho pl§nu Emitenta spoļ²v§ v tom, ģe jde o spoleļnost bez historickĨch 

zkuġenost². U nezkuġen® spoleļnosti bez podrobn®ho podnikatelsk®ho pl§nu a 

analĨzy mŢģe bĨt pravdŊpodobnŊjġ² budouc² selh§n² podnikatelskĨch z§mŊrŢ a 

podnikatelskĨ ne¼spŊch. 

¶ Vzhledem k tomu, ģe Emitent hodl§ z velk® ļ§sti investovat do pŚ²leģitost² na trhu 

nemovitost², jsou s ļinnost² Emitenta spojena rizika negativn²ho vĨkyvu vĨnosŢ a 

ceny nemovitost², kter§ by mohla m²t v dŢsledku dopad i na schopnost Emitenta 

dost§t z§vazkŢm z vydanĨch DluhopisŢ, vĨġi vĨnosŢ a ceny nemovitost² pak mŢģe 

ovlivnit cel§ Śada faktorŢ. 

¶ Kreditn² riziko pŚedstavuje riziko ztr§t, kter® mŢģe emitent utrpŊt z dŢvodu 

nesplacen² z§vazkŢ dluģn²ky Emitenta. Emitent je vystaven kreditn²mu riziku z 

pron§jmu a podn§jmu nemovitost² a dalġ²ch operac² s majetkem. Kreditn² riziko tak 

pŚedstavuje potenci§ln² moģnost neplnŊn² z§vazkŢ ze strany dluģn²kŢ Emitenta, 

kterĨmi jsou a budou n§jemci ļi podn§jemci. 

¶ Riziko investice do nemovitostn²ch projektŢ znamen§, ģe negativn² vĨkyv cen aktiv, 

do kterĨch bude Emitentem investov§no, mŢģe m²t dopad na hospod§Śskou situaci 

Emitenta.  

¶ Riziko n²zk® diverzifikace ļinnosti Emitenta, kter® spoļ²v§ v tom, ģe Emitent se ve 

sv® ļinnosti bude zamŊŚovat t®mŊŚ vĨhradnŊ na ¼zce geograficky a vŊcnŊ omezenĨ 

trh (nemovitosti v oblasti Ļesk® republiky). 

¶ Riziko hospod§Śsk® ztr§ty znamen§, ģe Emitent mŢģe bĨt donucen zejm®na 

v dŢsledku hospod§Śsk® ztr§ty pŚedļasnŊ splatit Dluhopisy. V pŚ²padŊ hospod§Śsk® 

ztr§ty Emitenta hroz² rovnŊģ riziko, ģe Emitent nebude pŚedļasn®ho splacen² 

DluhopisŢ schopen z dŢvodu nedostatku likvidn²ch prostŚedkŢ.  

¶ MŊnov® riziko znamen§ riziko, ģe v dŢsledku pohybu smŊnnĨch kurzŢ Emitent utrp² 
hospod§Śsk® ztr§ty z dŢvodu denominace aktiv a pasiv v rŢznĨch mŊn§ch. 

¶ Provozn² riziko je riziko vyplĨvaj²c² z nedostatkŢ vnitŚn²ch procesŢ a syst®mŢ, lidsk® 

chyby nebo rizika vyplĨvaj²c² z vnŊjġ²ch ud§lost², kter® mohou ohrozit schopnost 

dost§t z§vazkŢm z DluhopisŢ. 

¶ Emitent m§ jednoļlennou spr§vn² radu, coģ znamen§, ģe kontroln² funkce jsou 

v rukou osoby, kter§ je z§roveŔ statut§rn²m Śeditelem. Takto mŢģe bĨt sn²ģena 

dŢslednost kontroly, kterou poskytuje oddŊlenĨ kontroln² org§n. D²ky sn²ģen® 

kontrole Emitenta vznik§ riziko moģnĨch chyb v manaģerskĨch rozhodnut²ch a d§le 

riziko finanļn²ch nesouladŢ. Tyto finanļn² nesoulady mohou bĨt odhaleny 

n§slednĨm auditem. 

¶ Emitent mŢģe bĨt pŚi sv® ļinnosti ¼ļastn²kem soudn²ch sporŢ a spr§vn²ch Ś²zen² s 

negativn²m vlivem na hospodaŚen² Emitenta. 

¶ Riziko ztr§ty vĨznamnĨch osob znamen§, ģe Emitent nebude schopen udrģet a 

motivovat sv® veden², pŚ²padnŊ sv® budouc² kl²ļov® zamŊstnance, jejichģ pŚ²padn§ 
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ztr§ta by mohla negativnŊ ovlivnit podnik§n² Emitenta, jeho hospod§Śsk® vĨsledky a 

finanļn² situaci. 

¶ Zhorġen² vztahŢ s klienty, zejm®na n§jemci a podn§jemci, mŢģe m²t vĨznamnĨ 

dopad na hospod§Śsk® vĨsledky Emitenta. 

¶ Riziko zah§jen² insolvenļn²ho Ś²zen² znamen§, ģe Emitent nemŢģe zcela zabr§nit 

neopodstatnŊnĨm a nepodloģenĨm n§vrhŢm na zah§jen² insolvenļn²ho Ś²zen², kter® 

ho mohou poġkodit. 

D. 3 Hlavn² 

¼daje o 

hlavn²ch 

rizic²ch, 

kter§ 

jsou 

specifick§ 

pro cenn® 

pap²ry 

Emitent identifikoval urļit® rizikov® faktory, kter® se tĨkaj² emitovanĨch DluhopisŢ. 

Jedn§ se o tato d§le uveden§ rizika: 

¶ Riziko zmŊny ¼rokov® sazby z DluhopisŢ spoļ²v§ v riziku zvĨġen² trģn² ¼rokov® 

sazby a souvisej²c²ho sn²ģen² ceny Dluhopisu s pevnou ¼rokovou sazbou. 

¶ [Riziko likvidity v pŚ²padŊ DluhopisŢ nepŚijatĨch k obchodov§n² na regulovan®m ļi 

jin®m trhu znamen§, ģe likvidita a moģnost zobchodov§n² je niģġ² neģ u dluhopisŢ 

pŚijatĨch k obchodov§n² na regulovan®m trhu. / Riziko likvidity v pŚ²padŊ DluhopisŢ 

pŚijatĨch k obchodov§n² na regulovan®m ļi jin®m trhu znamen§, ģe ani kotace 

nezajist² vysokou likviditu anebo moģnost zobchodov§n².] 

¶ Dluhopisy jsou denominovan® v ļeskĨch korun§ch a drģitel Dluhopisu, pro nŊjģ CZK 

nen² mŊnou, ve kter® obvykle prov§d² sv® transakce, vystavuje mŊnov®mu riziku, 

kdy vĨkyvy kurzŢ mohou ovlivnit koneļnĨ vĨnos ļi vĨġi ļ§stky pŚi splacen² 

DluhopisŢ. 

¶ Potenci§ln² kupuj²c² ļi prod§vaj²c² DluhopisŢ by si mŊli bĨt vŊdomi, ģe mohou bĨt 

povinni zaplatit danŊ a dalġ² odvody dle st§tu, ve kter®m doch§z² k nabyt² ļi prodeji 

DluhopisŢ. 

¶ Riziko pŚedļasn®ho splacen² spoļ²v§ v tom, ģe pokud se Emitent rozhodne uplatnit 
sv® pr§vo na pŚedļasn® splacen², obdrģ² Vlastn²k DluhopisŢ pouze jistinu a ¼rokov® 

vĨnosy za vĨnosov§ obdob² do dne pŚedļasn® splatnosti DluhopisŢ. [Obdobn® riziko 

nese Vlastn²k dluhopisu v pŚ²padŊ, ģe poģ§d§ s§m o pŚedļasn® splacen² DluhopisŢ, 

bude-li to doplnŊk konkr®tn² emise umoģŔovat. PŚi ģ§dosti o pŚedļasn® splacen² 

nebude Vlastn²kovi dluhopisu vyplacen pomŊrnĨ vĨnos Dluhopisu za dobu od 

posledn²ho ukonļen®ho vĨnosov®ho obdob².] 

¶ [Riziko odloģen² poģadovan® splatnosti v pŚ²padŊ pŚedļasn®ho splacen² na ģ§dost 

Vlastn²ka dluhopisu znamen§, ģe v pŚ²padŊ, kdy celkov§ Emitentem pŚedļasnŊ 

splacen§ ļ§stka pŚes§hne 3.000.000,- Kļ, je Emitent opr§vnŊn z dŢvodu ochrany sv® 

platebn² schopnosti a/nebo vŊŚitelŢ datum poģadovan® splatnosti odloģit na pozdŊjġ² 

datum do data koneļn® splatnosti DluhopisŢ]. 

¶ Riziko absence kontroly zmŊn z§sadn² povahy schŢz² vlastn²kŢ dluhopisŢ znamen§, 
ģe v Emisn²ch podm²nk§ch jsou opr§vnŊn² SchŢze vlastn²kŢ DluhopisŢ upravena 

odliġnŊ od ust. Ä 21 odst. 1 p²sm. b) aģ f) Z§kona o Dluhopisech a Emitent tak nen² v 

uvedenĨch pŚ²padech povinen svol§vat SchŢzi. Tato skuteļnost mŢģe m²t negativn² 

dopad na pr§va Vlastn²kŢ dluhopisŢ v tom ohledu, ģe ustanoven² Ä 21 odst. 1 p²sm. 

b) aģ f) Z§kona o Dluhopisech uv§d² pŚ²pady, kdy doch§z² ke zmŊn§m z§sadn² 

povahy pro Emitenta a povinnost svol§n² SchŢze m§ smŊŚovat k ochranŊ a 

informovanosti Vlastn²kŢ dluhopisŢ. 

¶ NesdŊl²-li Vlastn²k DluhopisŢ Emitentovi ¼ļet, na kterĨ m§ Emitent Dluhopisy 

pŚedļasnŊ splatit, pŚ²padnŊ ¼ļet pro ¼ļely vĨplaty vĨnosu z Dluhopisu ļi splacen² 

Dluhopisu, je Emitent opr§vnŊn Dluhopisy pŚedļasnŊ splatit na ¼ļet advok§tn² 

¼schovy ve prospŊch Vlastn²ka DluhopisŢ, pŚiļemģ Advok§tn² ¼schovu hrad² ten, 

komu jsou prostŚedky pouk§z§ny. 



 

12 

¶ Podm²nky vyd§n² DluhopisŢ se Ś²d² ¼ļinnĨmi ļeskĨmi pr§vn²mi pŚedpisy. Budouc² 

zmŊny pŚedpisŢ nebo zmŊny soudn² ļi spr§vn² praxe mohou m²t dopad na finanļn² 

situaci Emitenta a jeho schopnost Ś§dnŊ a vļas splatit Dluhopisy, na Dluhopisy ļi 

Vlastn²ky DluhopisŢ. 

¶ Riziko z§konnosti koupŊ spoļ²v§ v tom, ģe podm²nky nabyt² DluhopisŢ mohou bĨt 

v jin® jurisdikci omezuj²c². 

¶ Na pŚ²padn® vĨnosy z investice do DluhopisŢ mŢģe m²t vliv inflace, sniģuj²c² re§lnĨ 

vĨnos. 

¶ Riziko nesplacen² spoļ²v§ v tom, ģe za urļitĨch okolnost² mŢģe doj²t k tomu, ģe 
Emitent nebude schopen vypl§cet ¼roky nebo jmenovitou hodnotu DluhopisŢ a 

hodnota pro vlastn²ky DluhopisŢ pŚi odkupu mŢģe bĨt niģġ² neģ vĨġe jejich pŢvodn² 

investice, a to i nulov§. 

¶ Riziko nepŚedv²dateln® ud§losti spoļ²v§ v tom, ģe negativn² vliv ud§lost² 

nepŚedv²datelnĨch v okamģiku Emise by mohl zpŢsobit sn²ģen² n§vratnosti 

penŊģn²ch prostŚedkŢ investovanĨch Emitentem a ohrozit tak schopnost Emitenta 

splatit veġker® dluģn® ļ§stky vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ. 

 

Odd²l E. Nab²dka 

E. 

2b 
DŢvody nab²dky 

a pouģit² vĨnosŢ 

Dluhopisy jsou vyd§v§ny za ¼ļelem zajiġtŊn² finanļn²ch prostŚedkŢ pro 

uskuteļŔov§n² podnikatelsk® ļinnosti Emitenta. Pro tento ¼ļel bude slouģit 

ļistĨ vĨtŊģek Emise DluhopisŢ po zaplacen² vġech odmŊn, n§kladŢ a vĨdajŢ 

v souvislosti s Emis². 

Konkr®tnŊ bude vĨtŊģek emise pouģit k: 

¶ [zajiġtŊn² financov§n² investiļn²ch vĨdajŢ spojenĨch s investic² 

Emitenta do spoleļnosti projektu [ǒ] / spoleļnosti [ǒ] / [ǒ].] 

¶ [financov§n² poŚ²zen² ¼ļasti a investiļn²ch vĨdajŢ spojenĨch s investic² 
Emitenta do spoleļnosti/² [ǒ]] 

¶ [zajiġtŊn² finanļn²ch prostŚedkŢ pro uskuteļŔov§n² a rozvoj 

podnikatelsk® ļinnosti Emitenta bez urļen² konkr®tn²ho projektu 

Emitenta]. 

E. 3 Popis podm²nek 

nab²dky 

[Nepouģije se; Dluhopisy nebudou nab²zeny veŚejnŊ ve smyslu pŚ²sluġnĨch 

pr§vn²ch pŚedpisŢ]  

/  

[Dluhopisy budou distribuov§ny cestou veŚejn® nab²dky v Ļesk® republice. 

VeŚejn§ nab²dka pobŊģ² od [ǒ] do [ǒ]. Dluhopisy ve veŚejn® nab²dce mohou 

nabĨvat osoby se s²dlem nebo bydliġtŊm na ¼zem² Ļesk® republiky a 

v zahraniļ². Kategorie potencion§ln²ch investorŢ, kterĨm jsou cenn® pap²ry 

nab²zeny, nejsou nijak omezeny. 

 

 

Emitent [nebude / bude] vyuģ²vat sluģeb zprostŚedkovatelŢ [, kteŚ² budou 

vyhled§vat z§jemce o Dluhopisy a budou [zas²lat jejich [kontaktn² ¼daje / 

objedn§vky] Emitentovi]]. Seznam zprostŚedkovatelŢ, kteŚ² se zav§ģou 

k umisŠov§n² emise bude uveden na str§nk§ch Emitenta www.ceere.cz v sekci 

ĂDluhopisyñ. Dluhopisy lze upisovat v s²dle Emitenta (i za pouģit² komunikace 

na d§lku). Dluhopisy se objedn§vaj² vyplnŊn²m objedn§vky DluhopisŢ a jej²m 

doruļen²m Emitentovi. Emitent pŚijet² objedn§vky potvrd² a vyzve k ¼hradŊ 

ceny za nab²zen® Dluhopisy. 
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Minim§ln² ļ§stka ¼pisu/koupŊ je [ǒ],- [Kļ / ǒ]. Maxim§ln² objem poģadovanĨ 

jednotlivcem je omezen pŚedpokl§danĨm celkovĨm objemem Emise. Nebude-

li Emitent schopen uspokojit objedn§vku, odm²tne ji. Emitent je opr§vnŊn 

nab²dku kr§tit, je-li schopen ji uspokojit pouze ļ§steļnŊ. O tom bude upisovatel 

p²semnŊ vyrozumŊn a pŚ²padnĨ zaplacenĨ pŚeplatek mu bude vr§cen do tŚ² 

pracovn²ch dnŢ ode dne, kdy nastane okolnost odŢvodŔuj²c² kr§cen² 

objedn§vky. Nab²dkovou cenu za Dluhopisy je upisovatel povinen zaplatit 

emitentovi do pŊti (5) dnŢ ode dne potvrzen² objedn§vky Emitentem. Dluhopis 

nebude vyd§n dŚ²ve, neģ emitent obdrģ² ¼hradu. [Dluhopisy budou pŚed§v§ny 

nejpozdŊji do patn§cti (15) dnŢ po dni uhrazen² nab²dkov® ceny za Dluhopisy, 

a to osobnŊ v s²dle Emitenta anebo poġtou (n§klady na doruļen² hrad² 

Emitent).] / [Zaknihovan® Dluhopisy budou pŚipisov§ny na pŚ²sluġnĨ 

majetkovĨ ¼ļet vlastn²ka nejpozdŊji do patn§cti (15) dnŢ po dni uhrazen² 

nab²dkov® ceny za Dluhopisy.] 

 

[PŚi veŚejn® nab²dce ļinŊn® Emitentem bude cena za nab²zen® Dluhopisy [rovna 

[ǒ] % jmenovit® hodnoty kupovanĨch DluhopisŢ [po dobu ǒ].] [N§slednŊ bude 

k ļ§stce emisn²ho kurzu DluhopisŢ vydanĨch po [ǒ] pŚipoļten [odpov²daj²c² 

alikvotn² ¼rokovĨ vĨnos/ ļ§stka [ǒ]]]. 

 

Dne [ǒ] Emitent zveŚejnŊn² vĨsledky veŚejn® nab²dky prostŚednictv²m 

internetov® str§nky Emitenta [ǒ] v sekci [ǒ]. [Tyto vĨsledky na poģ§d§n² 

Emitent po datu zveŚejnŊn² poskytne rovnŊģ ǒ].] 

E. 4 Popis 

vĨznamnĨch 

z§jmŢ pro 

emisi/nab²dku 

vļetnŊ z§jmŢ 

konfliktn²ch 

Dle vŊdom² Emitenta nem§ vyjma auditora, kterĨ byl Emitentem finanļnŊ 

odmŊnŊn za ovŊŚen² ¼ļetn² z§vŊrky Emitenta, [a zprostŚedkovatelŢ, kteŚ² jsou 

odmŊnŊni za zprostŚedkov§n² z§jemcŢ o Dluhopisy na trhu,] ģ§dn§ z fyzickĨch 

ani pr§vnickĨch osob z¼ļastnŊnĨch na Emisi ļi nab²dce DluhopisŢ z§jem, kterĨ 

by byl pro Emisi ļi nab²dku DluhopisŢ podstatnĨ. / [ǒ] [Emitent odmŊŔuje 

zprostŚedkovatele za vyhled§n² z§jemce o koupi Dluhopisu ¼platou, hrazenou 

vĨhradnŊ z prostŚedkŢ emitenta, ve vĨġi stanoven® smluvnŊ s jednotlivĨmi 

zprostŚedkovateli, kter§ nebude vyġġ² neģ [ǒ] % z upsan®ho objemu.] 

E. 7 Odhadovan® 

n§klady 

¼ļtovan® 

investorovi 

Emitentem nebudou na vrub investorŢ ¼ļtov§ny ģ§dn® n§klady. / [ǒ] 

  



 

14 

2 Rizikov® faktory 

a) Z§jemce o koupi DluhopisŢ by se mŊl sezn§mit s t²mto Z§kladn²m prospektem jako 

celkem. Informace, kter® Emitent v t®to kapitole pŚedkl§d§ pŚ²padnĨm z§jemcŢm o koupi 

DluhopisŢ ke zv§ģen², jakoģ i dalġ² informace uveden® v tomto Z§kladn²m prospektu, by 

mŊly bĨt kaģdĨm z§jemcem o koupi DluhopisŢ peļlivŊ vyhodnoceny pŚed uļinŊn²m 

rozhodnut² o investov§n² do DluhopisŢ. N§kup a drģba DluhopisŢ jsou spojeny s Śadou 

rizik, z nichģ rizika, kter§ Emitent povaģuje za vĨznamn§, jsou uvedena n²ģe v t®to kapitole. 

b) S nabyt²m a vlastnictv²m DluhopisŢ je spojena Śada rizik, jejichģ popisem se zabĨv§ tato 

kapitola 2. Potenci§ln² nabyvatel® DluhopisŢ by si vġak mŊli bĨt vŊdomi toho, ģe n²ģe 

uvedenĨ popis rizikovĨch faktorŢ nenahrazuje odbornou analĨzu tŊchto rizik nebo jejich 

vyhodnocen² vzhledem k individu§ln² situaci nabyvatele. Ustanoven² tohoto Z§kladn²ho 

prospektu rovnŊģ neomezuj² jak§koli pr§va nebo z§vazky vyplĨvaj²c² z Emisn²ch 

podm²nek DluhopisŢ a nepŚedstavuj² investiļn² doporuļen². 

c) Jak®koliv rozhodnut² z§jemcŢ o ups§n² a/nebo koupi DluhopisŢ by mŊlo bĨt zaloģeno na 

informac²ch obsaģenĨch v tomto Z§kladn²m prospektu a konkr®tn²m Emisn²m dodatku a 

pŚ²padn®m dodatku tohoto Z§kladn²ho prospektu, na podm²nk§ch nab²dky DluhopisŢ, a 

pŚedevġ²m na vlastn² analĨze vĨhod a rizik investice do DluhopisŢ proveden® pŚ²padnĨm 

nabyvatelem DluhopisŢ. Emitent doporuļuje vġem potenci§ln²m nabyvatelŢm DluhopisŢ, 

aby svou investici do DluhopisŢ jeġtŊ pŚed jej²m uļinŊn²m projednali se svĨmi finanļn²mi, 

daŔovĨmi a/nebo jinĨmi odbornĨmi poradci. 

2.1 Rizikov® faktory vztahuj²c² se k podnik§n² Emitenta 

a) Existuj² urļit® rizikov® faktory vztahuj²c² se k majetku, z§vazkŢm a finanļn² situaci 

Emitenta, kter® mohou ovlivnit jeho schopnost plnit sv® z§vazky z DluhopisŢ. Tato rizika 

vyplĨvaj² z jeho podnik§n², provozu jeho podniku nebo trhu, na nŊmģ pŢsob². Mezi tato 

rizika patŚ² pŚedevġ²m: 

2.1.1 Dluhov® riziko 

a) Dluhov® riziko/riziko objemu z§vazkŢ znamen§, ģe s rŢstem dluhov®ho financov§n² 

Emitenta roste riziko, ģe by se Emitent mohl dostat do prodlen² s plnŊn²m z§vazkŢ 

vyplĨvaj²c²ch z j²m emitovanĨch DluhopisŢ. 

2.1.2 Riziko konkurence 

a) Emitent je ¼ļastn²kem hospod§Śsk® soutŊģe na konkurenļn²m trhu investic do aktiv 

v nemovitostn²m sektoru. Riziko spojen® s konkurenc² v oborech podnik§n² Emitenta 

spoļ²v§ v tom, ģe pokud Emitent nebude schopen obst§t v konkurenci v oborech sv®ho 

podnik§n², mŢģe to negativnŊ ovlivnit celkov® vĨsledky hospodaŚen² Emitenta a schopnost 

Emitenta dost§t z§vazkŢm z vydanĨch DluhopisŢ. 
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2.1.3 Riziko novŊ vznikl® spoleļnosti 

a) Riziko zaļ²naj²c² spoleļnosti znamen§, ģe Emitent je novŊ vzniklou spoleļnost² a ¼spŊġnost 

jeho budouc² investiļn² ļinnosti je z§visl§ na zajiġtŊn² dostateļn®ho financov§n² 

investiļn²ch aktivit. Zdrojem kapit§lu pro Emitenta je extern² financov§n², vļetnŊ 

financov§n² prostŚednictv²m DluhopisŢ. Pokud se Emitentovi financov§n² nepodaŚ² zajistit 

v dostateļn®m rozsahu, mŢģe to m²t negativn² vliv na budouc² ļinnost Emitenta a celkovou 

vĨnosnost jeho investic. 

2.1.4 Riziko nedostateļn® zkuġenosti Emitenta a absence podrobn®ho podnikatelsk®ho 

pl§nu 

a) Riziko nedostateļn® zkuġenosti Emitenta s podnik§n²m znamen§, ģe Emitent ani jeho Ś²d²c² 

osoba nemaj² historick® zkuġenosti s podnik§n²m v oblasti nemovitostn²ho trhu. Emitent 

k datu vyhotoven² prospektu nem§ pŚedem zajiġtŊny ģ§dn® dodavatele ani n§jemce a nem§ 

podrobnĨ podnikatelskĨ pl§n.  

b) U nezkuġen® spoleļnosti bez podrobn®ho podnikatelsk®ho pl§nu a analĨzy mŢģe bĨt 

pravdŊpodobnŊjġ² budouc² selh§n² podnikatelskĨch z§mŊrŢ a podnikatelskĨ ne¼spŊch. 

ĐspŊġnost podnik§n² Emitenta bude z§viset zejm®na od ¼spŊġnosti Ś²zen² Emitenta jeho 

statut§rn²m org§nem. 

2.1.5 Rizika spojen§ s trhem nemovitost² 

Vzhledem k tomu, ģe Emitent hodl§ investovat do pŚ²leģitost² na trhu nemovitost² (v horizontu 

splatnosti DluhopisŢ do nemovitostn²ch projektŢ v Ļesk® republice), jsou s ļinnost² Emitenta 

spojena rizika negativn²ho vĨkyvu vĨnosu tŊchto nemovitost², kter§ by mohla m²t v dŢsledku 

dopad i na schopnost Emitenta dost§t z§vazkŢm z vydanĨch DluhopisŢ. Mezi tato rizika patŚ² 

zejm®na: 

a) Riziko ceny sluģeb, energi² a person§ln²ch n§kladŢ: PŚi provozu nemovitost² doch§z² 

k vyuģit² vody, sluģeb a energi². PravidelnŊ doch§z² rovnŊģ k vyuģ²v§n² extern²ch 

pracovn²kŢ k ¼drģbŊ a zajiġtŊn² chodu nemovitost². Nelze vylouļit vĨraznĨ rŢst cen tŊchto 

vstupŢ spojenĨ s nepŚ²znivĨm dopadem na hospodaŚen² nemovitostn²ch projektŢ a t²m i k 

negativn²mu dopadu na jejich vĨnosnost. 

b) Riziko omezen² nebo ukonļen² moģnosti pron§jmu: PŚi dlouhodob®m omezen² nebo 

ukonļen² moģnosti pron§jmu nemovitost², do kterĨch je Emitentem pŚ²mo ļi 

zprostŚedkovanŊ investov§no, z jak®hokoliv dŢvodu., hroz² vĨznamnĨ vĨpadek v pŚ²jmech 

Emitenta z pron§jmu ļi prodeje takovĨch nemovitost². TakovĨ vĨpadek by mohl v 

koneļn®m dŢsledku negativnŊ ovlivnit i podnik§n² Emitenta. 

c) Riziko souvisej²c² s vĨvojem trģn²ho n§jmu: Trģn² n§jem nemovitost² odr§ģ² vztah nab²dky 

a efektivn² popt§vky na lok§ln²m trhu. Emitent je tedy v pŚ²padŊ investic do pŚ²leģitost² na 

trhu nemovitostn² vystaven riziku, ģe trģn² n§jem mŢģe m²t v budoucnu i klesaj²c² tendence. 
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PŚ²padn® sniģov§n² vĨnosu nemovitost² by mohlo m²t negativn² dopad na hospodaŚen² 

Emitenta. 

d) Riziko zmŊny pr§vn² regulace n§jmu: Emitent hodl§ generovat zisky na kr§tkodob®m i 

dlouhodob®m pron§jmu bytŢ a nebytovĨch prostor. Vzhledem k tomu, ģe oblast mŢģe 

podl®hat (napŚ. za ¼ļelem ochrany slabġ²ch smluvn²ch stran dle z§kona ļ. 89/2012 Sb., 

obļanskĨ z§kon²k) regulaci ze strany st§tu z§visl® rovnŊģ na aktu§ln² politick® situaci 

(zejm®na oblast pron§jmŢ prostor urļenĨch k bydlen²), mohou budouc² n§klady spojen® se 

zmŊnou pŚ²sluġn® legislativy (vļetnŊ daŔov®) znamenat rovnŊģ zvĨġen² n§kladŢ pro 

Emitenta, se kterĨmi ke dni vyhotoven² Z§kladn²ho prospektu nen² poļ²t§no. To by mohlo 

m²t negativn² dopad na hospodaŚen² Emitenta. 

e) Riziko nespokojenosti n§jemcŢ ļi podn§jemcŢ znamen§ nespokojenost s prostŚed²m, 

vybavenost² a celkovou ¼rovn² pronaj²manĨch nemovitost², kter§ mŢģe pŚes veġkerou 

snahu Emitenta nastat. 

f) Riziko nedostateļn® prezentace spoļ²v§ v tom, ģe pŚes investice Emitenta budou kan§ly 

propagace ne¼spŊġn® a z§jem o pron§jem nemovitost² bude niģġ², neģ Emitent oļek§v§. 

g) Riziko neobsazenosti spoļ²v§ v tom, ģe z dŢvodu okolnost² nez§vislĨch na vŢli Emitenta 

dojde k situaci, kdy nebudou pŚ²sluġn® nemovitosti pronajaty a nebudou Emitentovi tedy 

generovat pŚedpokl§danĨ vĨnos (napŚ. i z dŢvodu n§hlĨch politickĨch a ekonomickĨch 

zmŊn, ļi vlivem vyġġ² moci). 

h) Riziko pŚedļasn®ho ukonļen² n§jemn² smlouvy ze strany budouc²ch n§jemcŢ pŚedstavuje 

riziko, ģe Emitent nebude v pŚ²padŊ pŚedļasn®ho ukonļen² n§jemn² smlouvy schopen 

okamģitŊ nal®zt jin®ho n§jemce ochotn®ho uzavŚ²t n§jemn² smlouvu za srovnatelnĨch 

podm²nek. Prodlen² v obsazen² nemovitosti mŢģe m²t vliv na vĨnos generovanĨ 

pronaj²manĨch nemovitost². 

KromŊ shora uvedenĨch rizik spojenĨch s pron§jmem nemovitost² jsou s ļinnost² Emitenta 

spojena rovnŊģ rizika tĨkaj²c² se nemovitostn²ho sektoru jako celku, zejm®na: 

i) Riziko n²zk® likvidity nemovitost² spoļ²v§ v tom, ģe na rozd²l od finanļn²ch aktiv je prodej 

nemovitost² sloģitŊjġ² a dlouhodobou z§leģitost², coģ mŢģe negativnŊ ovlivnit vĨnosnost 

investice do nemovitost². 

j) Riziko poġkozen² nemovitĨch vŊc² a potŚeby n§hlĨch oprav znamen§, ģe v pŚ²padŊ, ģe 

budou nemovitosti ve vlastnictv² Emitenta vĨraznŊ poġkozeny dŢsledkem ģiveln® ļi 

jak®koliv jin® nepŚedv²dateln® ud§losti nebo nastane potŚeba n§hlĨch oprav, nen² 

vylouļeno, ģe mŢģe vĨraznŊ klesnout jejich trģn² hodnota, ļ²mģ by byla omezena 

schopnost tyto nemovitosti prodat s oļek§vanĨm vĨnosem a t²m zhorġena i ekonomick§ 

situace Emitenta. Ke stejn®mu efektu mŢģe doj²t v pŚ²padŊ, ģe Emitent nebude Ś§dnŊ 

udrģovat tyto nemovit® vŊci, aŠ jiģ z nedostatku likvidity, ļi jinĨch dŢvodŢ. 
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k) Riziko ne¼spŊġn®ho obchodu spoļ²v§ v tom, ģe i pŚes snahu emitenta o efektivn² vyuģit² 

kapit§lu a investice do kvalitn²ch aktiv na nemovitostn²m trhu (projektŢ, nemovitost², a 

dalġ²ch aktiv) nebo sluģeb (napŚ. rekonstrukce ļi pŚestavba nemovit®ho majetku), kter® 

splŔuj² krit®ria vĨnosnosti pro hospodaŚen² Emitenta, mŢģe doj²t k tomu, ģe nŊkter§ 

investice selģe a nedos§hne oļek§van® vĨnosnosti anebo bude zcela zmaŚena, coģ mŢģe 

negativnŊ ovlivnit vĨnos Emitenta, zejm®na pokud by se jednalo o z§sadn² projekt. 

PŚ²kladem takov®ho ne¼spŊġn®ho obchodu mŢģe bĨt n§kladn§ rekonstrukce ļi vĨstavba 

objektu, kter§ nepovede k oļek§van®mu zhodnocen² nemovitosti nebo nedos§hne 

poģadovan®ho navĨġen² n§jemn®ho. 

l) Riziko selh§n² projektu znamen§, ģe Emitent pŚi sv® ļinnosti hodl§ vstupovat do 

nejrŢznŊjġ²ch smluvn²ch vztahŢ, partnerstv², projektŢ bez zaloģen² spoleļnosti i se 

zaloģen²m spoleļnosti typu joint venture. V r§mci tŊchto komplexn²ch vztahŢ mŢģe doj²t 

k tomu, ģe se partneŚi v r§mci projektu neshodnou, coģ by mohlo v®st i k selh§n² pŚedmŊtn® 

aktivity a t²m i ohroģen² ekonomick® situace Emitenta. 

m) Riziko spojen® s odkupem pohled§vek znamen§, ģe Emitent hodl§ zejm®na pro ¼ļely 

z²sk§n² lepġ² pozice pŚi akvizici nemovitosti (zadluģen², exekuce, insolvence dluģn²ka 

apod.) uzav²rat smlouvy o postoupen² pohled§vek, kter® budou zajiġtŊny z§stavn²m pr§vem 

k nemovitosti a/nebo kter® budou za vlastn²ky nemovitost². Aļkoliv tento syst®m mŢģe 

v®st k akvizici nemovitosti za sn²ģenou cenu, a tedy mŢģe bĨt v dŢsledku pro Emitenta 

vĨhodnĨ, nelze vylouļit, ģe k akvizici nemovitosti nepovede a Emitent nebude schopen 

s pŚ²sluġn®ho dluģn²ka odkoupenou pohled§vku vymoci. T²m by mohlo doj²t ke ztr§tŊ na 

stranŊ Emitenta. 

n) Riziko spojen® s pojiġtŊn²m majetku Emitenta znamen§, ģe Emitent m§ v ¼myslu sv§ 

nejdŢleģitŊjġ² aktiva pojistit pojiġtŊn²m majetku. PojiġtŊn² majetku Emitenta m§ Emitent 

v pl§nu uzavŚ²t na kryt² 100 % hodnoty pojiġtŊn®ho majetku. Emitent vġak nemŢģe zaruļit, 

ģe v pŚ²padŊ realizace pojistn®ho plnŊn² v dŢsledku pŚ²padnĨch nepŚedv²datelnĨch ud§lost² 

nebudou m²t tyto ud§losti negativn² dopad na jeho majetek a hospod§Śskou a finanļn² 

situaci, v dŢsledku ztr§ty aktiva generuj²c²ho penŊģn² tok, na z§kladŊ kter®ho jsou 

uspokojov§ny dluhy spojen® s Dluhopisy. 

o) Riziko ġpatn®ho vĨbŊru nemovitosti spoļ²v§ v tom, ģe jednou z hlavn²ch ļinnost² Emitenta 

bude obchodov§n² s nemovitostmi, jejich dalġ² zhodnocov§n² ļi vĨstavba, pŚiļemģ Emitent 

hodl§ vyhled§vat vhodn® nemovitosti a projekty k n§kupu, pŚ²padn® rekonstrukci a jejich 

n§sledn®mu prodeji ļi pron§jmu. Emitent je z§vislĨ na celkov®m vĨvoji realitn²ho trhu v 

Ļesk® republice, kterĨ ovlivŔuje zejm®na vĨvoj na trhu hypot®k (tj. ¼rokov® sazby, ochota 

bank pŢjļovat, poģadavky na ģadatele o hypot®ku nebo jinĨ obdobnĨ ¼vŊr), celkovĨ stavu 

ekonomiky v Ļesk® republice, vĨvoj zamŊstnanosti. Tyto skuteļnosti by mohly negativnŊ 

ovlivnit celkovou finanļn² situaci Emitenta. Hospod§Śsk® vĨsledky Emitenta d§le z§vis² na 

tom, zda spoleļnost bude schopn§ vybrat vhodn® nemovitosti z pohledu naļasov§n² 

prodeje, lokality, a rovnŊģ na spr§vn®m odhadu trģn² ceny. ObdobnŊ je tomu 

s naļasov§n²m, lokalitou a trģn²m odhadem n§jmu. Hodnota nemovitosti z§vis² do znaļn® 

m²ry na zvolen® lokalitŊ ve vztahu k typu nemovitosti. Pokud Emitent neodhadne spr§vnŊ 
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vhodnost lokality vzhledem k investiļn²mi z§mŊru, mŢģe bĨt pro nŊj obt²ģn® dokonļenou 

nemovitost ¼spŊġnŊ prodat ļi pronajmout. V pŚ²padŊ n²zk®ho z§jmu tak mŢģe bĨt Emitent 

nucen ke sn²ģen² poģadovan®ho n§jemn®ho ļi prodejn² ceny nemovitosti. Dlouhodob§ 

neobsazenost nemovitosti, nedosaģen² pl§novan® prodejn² ceny pŚedmŊtn® nemovitosti 

mŢģe dlouhodobŊ ovlivnit vĨnosnost dan®ho developersk®ho projektu, coģ se mŢģe 

negativnŊ odrazit v hospod§Śsk® situaci Emitenta. 

Jedn²m z uvaģovanĨch investiļn²ch z§mŊrŢ Emitenta je koupŊ pozemkŢ vyuģitelnĨch pro 

vĨstavbu (development). S touto uvaģovanou ļinnost² jsou spojena zejm®na n§sleduj²c² rizika: 

p) Riziko spojen® s developerskou vĨstavbou spoļ²v§ v tom, ģe vĨstavba nemovitost² je 

vĨraznŊ dlouhodobĨ proces. Mezi zah§jen²m pŚ²pravy projektu, dokonļen²m a pŚed§n²m 

fin§ln²ho produktu nov®mu vlastn²kovi uplyne doba nejm®nŊ dvou, aģ tŚ² let, kdy mŢģe 

doj²t k neoļek§vanĨm zmŊn§m na realitn²m trhu. Aļkoliv Emitent v r§mci projektov® 

pŚ²pravy v budoucnu hodl§ pŚihl²ģet k dostupnĨm analĨz§m o vĨvoji realitn²ho trhu a 

dŢslednŊ se bude snaģit zohlednit pŚ²padn§ budouc² rizika, nelze zcela vylouļit moģnost 

napŚ. chybn®ho odhadu vĨvoje popt§vky v dan®m segmentu trhu nebo nadhodnocen² ceny 

projektovanĨch nemovitost². Tyto skuteļnosti mohou pak negativnŊ ovlivnit celkovou 

¼spŊġnost developersk®ho projektu. V pŚ²padŊ ġpatn®ho odhadu vĨvoje trhu mŢģe Emitent 

ztratit podstatnou ļ§st zisku, coģ v koneļn®m dŢsledku mŢģe m²t nepŚ²znivĨ dopad na 

schopnost emitenta dost§t z§vazkŢm vyplĨvaj²c²m z DluhopisŢ.  

q) Riziko souvisej²c² s um²stŊn²m developerskĨch projektŢ vyplĨv§ ze skuteļnosti, ģe 

hodnota nemovitosti z§vis² do znaļn® m²ry na zvolen® lokalitŊ ve vztahu k typu 

nemovitosti a pokud Emitent neodhadne spr§vnŊ vhodnost lokality vzhledem investiļn²mi 

z§mŊru, mŢģe bĨt pro nŊj obt²ģn® dokonļenou nemovitost ¼spŊġnŊ pronajmout ļi vĨhodnŊ 

prodat. V pŚ²padŊ n²zk®ho z§jmu potencion§ln²ch n§jemcŢ ļi investorŢ tak mŢģe bĨt 

Emitent nucen ke sn²ģen² poģadovan®ho n§jemn®ho ļi prodejn² ceny nemovitosti. 

Dlouhodob§ neobsazenost nemovitosti, nedosaģen² pl§novan® vĨġe n§jemn®ho ļi prodejn² 

ceny pŚedmŊtn® nemovitosti mŢģe dlouhodobŊ ovlivnit vĨnosnost dan®ho developersk®ho 

projektu, coģ se mŢģe negativnŊ odrazit v hospod§Śsk® situaci Emitenta. 

r) Riziko neudŊlen² ļi ztr§ty veŚejnopr§vn²ch povolen² a nedostatku inģenĨrskĨch s²t² spoļ²v§ 

v tom, ģe pŚedpokladem ¼spŊġnosti developersk®ho projektu je skuteļnost, ģe Emitent 

obdrģ² v budoucnosti u dan®ho projektu nezbytn§ pravomocn§ veŚejnopr§vn² povolen², 

zejm®na pŚ²sluġn® ¼zemn² rozhodnut² a stavebn² povolen², a ģe mu tato povolen² nebudou 

odŔata. PŚedpokladem ¼spŊġnosti developersk®ho projektu je t®ģ skuteļnost, ģe budou na 

pŚ²sluġn®m pozemku urļen®m k vĨstavbŊ dostateļn® kapacity inģenĨrskĨch s²t². Pokud 

vĨġe uveden® pŚedpoklady nebudou naplnŊny, mŢģe to m²t v dŢsledku negativn² vliv na 

finanļn² a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ļinnost a schopnost plnit 

dluhy z DluhopisŢ. 
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2.1.6 Kreditn² riziko 

a) Kreditn² riziko pŚedstavuje riziko ztr§t, kter® mŢģe emitent utrpŊt z dŢvodu nesplacen² 

z§vazkŢ dluģn²ky Emitenta. Emitent je vystaven kreditn²mu riziku z pron§jmu a podn§jmu 

nemovitost² a dalġ²ch operaci s majetkem, ke kterĨm doch§z² pŚi chodu z§vodu Emitenta. 

Kreditn² riziko tak pŚedstavuje potenci§ln² moģnost neplnŊn² z§vazkŢ ze strany dluģn²kŢ 

Emitenta, kterĨmi budou zejm®na n§jemci ļi podn§jemci.  

b) ZajiġtŊn² proti kreditn²mu riziku v pŚ²padŊ n§jmu bude prob²hat na nŊkolika ¼rovn²ch: 

i. pŚed uzavŚen²m n§jemn² ļi podn§jemn² smlouvy probŊhne kontrola veŚejnĨch rejstŚ²kŢ 

(zejm®na insolvenļn² rejstŚ²k); 

ii.  bude vyģadovan§ kauce v rozmez² 1-3 n§jmy; 

iii.  platby za sluģby budou prob²hat na b§zi z§loh a n§sledn®ho roļn²ho vy¼ļtovan²; 

iv. v pŚ²padŊ prodlen² dluģn²ka bude prob²hat v pravidelnĨch intervalech generov§n² 

upom²nek, v pŚ²padŊ delġ²ch prodlen² dojde k ukonļen² n§jemn²ch vztahŢ a vym§han² 

pohled§vek soudn² cestou. 

c) ZajiġtŊn² proti kreditn²mu riziku v pŚ²padŊ koupŊ a prodeje bude prob²hat vyuģ²v§n²m 

not§ŚskĨch anebo advok§tn²ch ¼schov, dŢkladnĨm smluvn²m nastaven²m vztahŢ a dalġ²mi 

opatŚen²mi smŊŚuj²c²mi k tomu, aby bezprobl®movĨ pŚevod nemovitosti a prostŚedkŢ byl 

Ś§dnŊ zajiġtŊn. 

2.1.7 Riziko investice do nemovitostn²ch projektŢ 

a) Emitent mŢģe investovat rovnŊģ do nemovitost² a projektŢ jiģ zavedenĨch, ale i novŊ 

vznikaj²c²ch. Emitent bude vģdy vyhodnocovat potenci§l pŚ²sluġn® nemovitosti a jej² 

moģn® zhodnocen². S ļinnost² Emitenta jsou vġak spojena rizika negativn²ho vĨkyvu cen 

aktiv a potenci§ln²ho ġpatn®ho odhadu moģn®ho zhodnocen² a ne¼spŊchu projektŢ, do 

kterĨch je investov§no. PŚ²kladem takov®ho budouc²ho obchodu mŢģe bĨt investice do 

rekonstrukce nebo koupŊ nemovitostn²ho projektu souvisej²c²ho s drģen²m ļi vlastnictv²m 

nemovitosti nebo pr§va k nemovitostem v Ļesk® republice. Ne¼spŊch takovĨch operac² by 

pak mohl v dŢsledku m²t dopad i na schopnost Emitenta dost§t z§vazkŢm z vydanĨch 

DluhopisŢ, zejm®na v pŚ²padŊ kombinace s jinĨmi rizikovĨmi faktory. 

2.1.8 Riziko n²zk® diverzifikace ļinnosti Emitenta 

a) Emitent se t®mŊŚ vĨluļnŊ hodl§ zabĨvat investicemi na geograficky i vŊcnŊ omezen®m trhu 

nemovitost² v Ļesk® republice. V pŚ²padŊ poklesu tohoto trhu nebo jinĨch nepŚ²znivĨch 

vlivŢ by byla ohroģena n§vratnost investice Emitenta a v dŢsledku hospod§Śsk®ho 

ne¼spŊchu Emitenta i uspokojen² pr§v z DluhopisŢ. 

2.1.9 Riziko hospod§Śsk® ztr§ty 

a) PŚi jeho podnikatelsk® ļinnosti mŢģe Emitentovi vzniknout hospod§Śsk§ ztr§ta vlivem 

zmaŚen² investic. Je moģn®, ģe v takov®m pŚ²padŊ Emitent vŢļi Dluģn²kŢm uplatn² sv® 
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pr§vo na pŚedļasn® splacen² DluhopisŢ dle Emisn²ch podm²nek (PŚedļasn® splacen² 

z rozhodnut² Emitenta). V dŢsledku zm²nŊn® hospod§Śsk® ztr§ty mŢģe rovnŊģ nastat 

situace, ģe Emitent nebude vŢbec schopen pŚedļasn®ho splacen² DluhopisŢ z dŢvodu 

vznikl® hospod§Śsk® ztr§ty a souvisej²c²ho nedostatku likvidity. 

2.1.10 MŊnov® riziko 

a) MŊnov® riziko znamen§ riziko, ģe v dŢsledku pohybu smŊnnĨch kurzŢ Emitent utrp² 

hospod§Śsk® ztr§ty z dŢvodu denominace aktiv a pasiv v rŢznĨch mŊn§ch. V souļasn® dobŊ 

Emitent nem§ ģ§dn§ aktiva denominovan§ v ciz²ch mŊn§ch, je vġak pravdŊpodobn®, ģe 

Emitent bude m²t aktiva v Eurech. 

2.1.11 Provozn² riziko 

a) Provozn² (operaļn²) riziko je riziko vyplĨvaj²c² z nedostateļnosti nebo selh§n² vnitŚn²ch 

procesŢ, informaļn²ch syst®mŢ, lidsk® chyby nebo rizika vyplĨvaj²c² z vnŊjġ²ch ud§lost² 

napŚ. v dŢsledku opomenut² implementace novĨch pr§vn²ch a daŔovĨch pŚedpisŢ (vļetnŊ 

transpozic smŊrnic EU), jejich zmŊn, resp. zmŊn jejich vĨkladŢ. Vlivem tŊchto rizik mŢģe 

Emitent utrpŊt vĨznamn® hospod§Śsk® ztr§ty, mŢģe doj²t k naruġen² ļinnost², nesplnŊn² 

z§vazkŢ vŢļi obchodn²m partnerŢm, regulaļn²m z§sahŢm a poġkozen² povŊsti. 

2.1.12 Emitent m§ jednoļlennou spr§vn² radu  

a) Emitent m§ jednoļlennou spr§vn² radu, coģ znamen§, ģe kontroln² funkce jsou v rukou 

osoby, kter§ je z§roveŔ statut§rn²m Śeditelem. Takto mŢģe bĨt sn²ģena dŢslednost kontroly, 

kterou poskytuje oddŊlenĨ kontroln² org§n. Statut§rn² Śeditel je z§roveŔ majoritn²m 

vlastn²kem Emitenta a jeho soukromĨ z§jem mŢģe bĨt v urļitĨch situac²ch v konfliktu se 

z§jmem na dŢsledn® nez§visl® kontrole fungov§n² Emitenta. D²ky sn²ģen® kontrole 

Emitenta vznik§ riziko moģnĨch chyb v manaģerskĨch rozhodnut²ch a d§le riziko 

finanļn²ch nesouladŢ. Finanļn² nesoulad lze odhalit prostŚednictv²m n§sledn®ho auditu 

¼ļetn²ch z§vŊrek Emitenta. 

2.1.13 Riziko soudn²ch sporŢ a spr§vn²ch sankc²  

a) Zejm®na vzhledem k tomu, ģe Emitent hodl§ odkupovat aktiva zat²ģen§ pr§vn² vadou, 

mŢģe bĨt Emitent ¼ļastn²kem soudn²ch sporŢ a spr§vn²ch Ś²zen² souvisej²c²ch s touto jeho 

ļinnost². NepŚ²znivĨ vĨsledek jak®hokoliv soudn²ho ļi spr§vn²ho Ś²zen² mŢģe m²t 

podstatnĨ negativn² vliv na hospodaŚen² Emitenta (i jeho povŊst).  

2.1.14 Riziko ztr§ty vĨznamnĨch zamŊstnancŢ  

a) Odchod statut§rn²ho Śeditele ļi manaģerŢ nebo kl²ļovĨch zamŊstnancŢ a neschopnost naj²t 

a udrģet kvalifikovan® zamŊstnance mohou m²t negativn² vliv na Emitenta. Emitent 

nemŢģe zaruļit, ģe bude schopen tyto kl²ļov® osoby udrģet a motivovat. Jejich pŚ²padn§ 

ztr§ta by mohla negativnŊ ovlivnit podnik§n² Emitenta, jeho hospod§Śsk® vĨsledky a 

finanļn² situaci. V souļasn® dobŊ Emitent ģ§dn® takov® zamŊstnance nem§. 
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2.1.15 Riziko vztahŢ s klienty  

a) Vzhledem k tomu, ģe Emitent hodl§ investovat do nemovitost², kter® budou slouģit rovnŊģ 

k pron§jmu, zhorġen² vztahŢ s klienty / n§jemci a podn§jemci mŢģe m²t vĨznamnĨ dopad 

na hospod§Śsk® vĨsledky Emitenta. 

2.1.16 Riziko zah§jen² insolvenļn²ho Ś²zen² 

a) Z§kon ļ. 182/2006 Sb., o ¼padku a zpŢsobech jeho Śeġen², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ 

(d§le jen ĂInsolvenļn² z§konñ) stanov², ģe dluģn²k je v ¼padku, jestliģe m§ v²ce vŊŚitelŢ a 

penŊģit® dluhy po dobu delġ² 30 dnŢ po lhŢtŊ splatnosti a tyto dluhy nen² schopen plnit, 

pŚ²padnŊ je-li pŚedluģen. Insolvenļn² Ś²zen² lze zah§jit jen na n§vrh, kterĨ je opr§vnŊn podat 

dluģn²k nebo jeho vŊŚitel. Jde-li o hroz²c² ¼padek, mŢģe insolvenļn² n§vrh podat jen 

dluģn²k. 

I pŚes urļit§ opatŚen², kter§ maj² zabr§nit neopodstatnŊnĨm a nepodloģenĨm n§vrhŢm 

na zah§jen² insolvenļn²ho Ś²zen², nelze vylouļit, ģe takov® n§vrhy budou pod§ny. 

Insolvenļn² Ś²zen² je zah§jeno soudn² vyhl§ġkou, a to nejpozdŊji do 2 hodin od doruļen² 

insolvenļn²ho n§vrhu soudu. Od okamģiku zveŚejnŊn² vyhl§ġky aģ do rozhodnut² soudu 

o insolvenļn²m n§vrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluģn²k povinen zdrģet 

se nakl§d§n² s majetkovou podstatou a s majetkem, kterĨ do n² mŢģe n§leģet, pokud by 

mŊlo j²t o podstatn® zmŊny ve skladbŊ, vyuģit² nebo urļen² tohoto majetku anebo o jeho 

nikoli zanedbateln® zmenġen². 

I pŚesto, ģe omezen² tĨkaj²c² se nakl§d§n² s majetkovou podstatou se netĨk§, mimo jin®, 

¼konŢ nutnĨch k provozov§n² podniku v r§mci obvykl®ho hospodaŚen² nebo k odvr§cen² 

hroz²c² ġkody, nelze vylouļit, ģe pokud bude neopodstatnŊnĨ n§vrh na zah§jen² 

insolvenļn²ho Ś²zen² pod§n na Emitenta, bude Emitent po neurļitou dobu omezen 

v dispozici se svĨm majetkem, coģ by se mohlo negativnŊ projevit na finanļn² situaci 

Emitenta a jeho vĨsledc²ch podnik§n², a tedy i na moģnosti spl§cet vĨnos z DluhopisŢ, 

pŚ²padnŊ vyplatit nomin§ln² hodnotu DluhopisŢ. 

2.2 Rizikov® faktory tĨkaj²c² se DluhopisŢ 

a) Existuj² urļit® rizikov® faktory vztahuj²c² se k DluhopisŢm, kter® vyplĨvaj² jak ze samotn® 

povahy DluhopisŢ jako druhu cennĨch pap²rŢ, tak z charakteristik tŊchto konkr®tn²ch 

DluhopisŢ. 

2.2.1 Obecn§ rizika spojen§ s Dluhopisy 

a) Potenci§ln² investor do DluhopisŢ mus² s§m podle svĨch individu§ln²ch pomŊrŢ posoudit 

vhodnost investice do DluhopisŢ. KaģdĨ investor by mŊl pŚedevġ²m: 

i. m²t dostateļn® znalosti a zkuġenosti k ¼ļeln®mu ocenŊn² DluhopisŢ, vĨhod a rizik 

investice do DluhopisŢ, a ohodnotit informace obsaģen® v tomto Z§kladn²m 

prospektu, pŚ²padnŊ jeho dodatku ļi doplnŊn²; 
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ii.  m²t znalosti o pŚimŊŚenĨch analytickĨch n§stroj²ch k ocenŊn² a pŚ²stup k nim, a to 

vģdy v kontextu sv® konkr®tn² finanļn² situace, o investic²ch do DluhopisŢ a jejich 

dopadu do svĨch investic a/nebo na sv® celkov® investiļn² portfolio; 

iii.  m²t dostateļn® finanļn² prostŚedky a likviditu k tomu, aby byl pŚipraven n®st 

vġechna rizika investice do DluhopisŢ; 

iv. ¼plnŊ rozumŊt podm²nk§m DluhopisŢ (pŚedevġ²m Emisn²m podm²nk§m, 

Z§kladn²mu prospektu, DoplŔku emisn²ho programu a pŚ²padnĨm koneļnĨm 

podm²nk§m emise) a bĨt sezn§men s chov§n²m ļi vĨvojem jak®hokoliv pŚ²sluġn®ho 

ukazatele nebo finanļn²ho trhu; 

v. bĨt schopen zv§ģit (s§m nebo s pomoc² finanļn²ho poradce) moģn® sc®n§Śe dalġ²ho 

vĨvoje ekonomiky, ¼rokovĨch sazeb nebo jinĨch faktorŢ, kter® mohou m²t vliv 

na jeho investici a na jeho schopnost n®st moģn§ rizika. 

2.2.2 Riziko zmŊny ¼rokov® sazby z DluhopisŢ 

a) Vlastn²k Dluhopisu s pevnou ¼rokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takov®ho 

Dluhopisu v dŢsledku zmŊny trģn²ch ¼rokovĨch sazeb. Zat²mco je nomin§ln² ¼rokov§ 

sazba po dobu existence DluhopisŢ fixov§na, aktu§ln² ¼rokov§ sazba na kapit§lov®m trhu 

(d§le jen Ătrģn² ¼rokov§ sazbañ) se zpravidla dennŊ mŊn². Se zmŊnou trģn² ¼rokov® sazby 

se tak® mŊn² cena Dluhopisu s pevnou ¼rokovou sazbou, ale v opaļn®m smŊru. 

Pokud se tedy trģn² ¼rokov§ sazba zvĨġ², cena Dluhopisu s pevnou ¼rokovou sazbou 

zpravidla klesne na ¼roveŔ, kdy vĨnos takov®ho Dluhopisu je pŚibliģnŊ roven trģn² ¼rokov® 

sazbŊ. Pokud se trģn² ¼rokov§ sazba naopak sn²ģ², cena Dluhopisu s pevnou ¼rokovou 

sazbou se zpravidla zvĨġ² na ¼roveŔ, kdy vĨnos takov®ho Dluhopisu je pŚibliģnŊ roven 

trģn² ¼rokov® sazbŊ. 

2.2.3 Riziko likvidity  

a) V pŚ²padŊ DluhopisŢ nepŚijatĨch k obchodov§n² na regulovan®m ļi jin®m trhu nemŢģe 

existovat ujiġtŊn², ģe se vytvoŚ² sekund§rn² trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoŚ², ģe 

takovĨ sekund§rn² trh bude trvat ļi ģe bude jakkoliv likvidn². Z§roveŔ mŢģe bĨt obt²ģn® 

ocenit takov® Dluhopisy, coģ mŢģe m²t rovnŊģ negativn² dopad na jejich likviditu. I 

v pŚ²padŊ pŚijet² DluhopisŢ k obchodov§n² na regulovan®m trhu mohou bĨt Dluhopisy 

m§lo likvidn². Na pŚ²padn®m nelikvidn²m trhu nemus² bĨt investor schopen kdykoliv 

prodat Dluhopisy za adekv§tn² trģn² cenu. Tato skuteļnost mŢģe m²t negativn² vliv na 

hodnotu investice do DluhopisŢ. 

2.2.4 MŊnov® riziko 

a) Dluhopisy jsou denominovan® v ļeskĨch korun§ch a v ļeskĨch korun§ch je vypl§cen 

¼rokovĨ vĨnos a bude splacena jmenovit§ hodnota Dluhopisu. Drģitel Dluhopisu, pro nŊjģ 

ļesk§ koruna nen² mŊnou, ve kter® obvykle prov§d² sv® transakce, je vystaven riziku zmŊn 

smŊnnĨch kurzŢ, kter® z jeho pohledu mohou negativnŊ ovlivnit koneļnĨ vĨnos ļi vĨġi 
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ļ§stky pŚi splacen² DluhopisŢ. ZmŊna v kurzu ļesk® koruny vŢļi pŚ²sluġn® ciz² mŊnŊ vy¼st² 

v pŚ²sluġnou zmŊnu hodnoty Dluhopisu vyj§dŚenou v takov® ciz² mŊnŊ, jakoģ i v pŚ²sluġnou 

zmŊnu hodnoty jistiny a ¼rokovĨch plateb vyj§dŚen® v takov® ciz² mŊnŊ. Pokud se napŚ. 

vĨchoz² smŊnnĨ kurz ļesk® koruny vŢļi pŚ²sluġn® ciz² mŊnŊ sn²ģ² (tedy se relativnŊ sn²ģ² 

hodnota ļesk® koruny), sn²ģ² se i cena Dluhopisu a hodnota jistiny a ¼rokovĨch plateb 

vyj§dŚenĨch v pŚ²sluġn® ciz² mŊnŊ.  

2.2.5 ZdanŊn² 

a) Potenci§ln² kupuj²c² ļi prod§vaj²c² DluhopisŢ by si mŊli bĨt vŊdomi, ģe mohou bĨt povinni 

zaplatit danŊ, odvody ļi poplatky veŚejnopr§vn² povahy v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy 

ļi zvyklostmi st§tu, ve kter®m doch§z² k nabyt² ļi prodeji DluhopisŢ. V nŊkterĨch st§tech 

nemus² bĨt k dispozici ģ§dn§ ofici§ln² stanoviska daŔovĨch ¼ŚadŢ nebo soudn² rozhodnut² 

k finanļn²m n§strojŢm jako jsou Dluhopisy. V tomto ohledu by potenci§ln² nabyvatel® 

DluhopisŢ mŊli kromŊ rizik uvedenĨch v tomto bodŊ rovnŊģ zv§ģit zdanŊn² a devizovou 

regulaci v Ļesk® republice. Potenci§ln² nabyvatel® DluhopisŢ by se pŚi nabyt², prodeji 

ļi placen² DluhopisŢ mŊli poradit o obecnĨch daŔovĨch ot§zk§ch i ohlednŊ jejich 

individu§ln²ho zdanŊn² s daŔovĨmi poradci. Potenci§ln² nabyvatel® DluhopisŢ by si mŊli 

bĨt vŊdomi toho, ģe pŚ²padn® zmŊny daŔovĨch pŚepisŢ mohou zpŢsobit, ģe vĨslednĨ vĨnos 

DluhopisŢ bude niģġ², neģ pŢvodnŊ pŚedpokl§dali a/nebo jim mŢģe bĨt pŚi prodeji nebo 

splatnosti DluhopisŢ vyplacena niģġ² ļ§stka, neģ pŢvodnŊ pŚedpokl§dali. 

2.2.6 Riziko pŚedļasn®ho splacen² DluhopisŢ 

a) Emitent m§ pr§vo Dluhopisy pŚedļasnŊ (tj. pŚed datem jejich splatnosti) splatit. Pokud se 

Emitent rozhodne toto pr§vo uplatnit, obdrģ² Vlastn²k DluhopisŢ pouze jistinu a ¼rokov® 

vĨnosy za vĨnosov§ obdob² do dne pŚedļasn® splatnosti DluhopisŢ, ļili ztr§c² pr§vo na 

¼rokov® vĨnosy za vĨnosov§ obdob² n§sleduj²c² po dni pŚedļasn® splatnosti DluhopisŢ. 

JinĨmi slovy Śeļeno, Vlastn²k DluhopisŢ ļel² riziku, ģe souhrn realizovanĨch vĨnosŢ z 

Dluhopisu bude niģġ² neģ pŚedpokl§danĨ souhrn vĨnosŢ.  

b) Obdobn® riziko nese Vlastn²k dluhopisu v pŚ²padŊ, ģe poģ§d§ s§m o pŚedļasn® splacen² 

DluhopisŢ, bude-li to doplnŊk konkr®tn² emise umoģŔovat. PŚi ģ§dosti o pŚedļasn® splacen² 

v souladu s Emisn²mi podm²nkami nebude Vlastn²kovi dluhopisu vyplacen pomŊrnĨ vĨnos 

Dluhopisu za dobu od posledn²ho ukonļen®ho vĨnosov®ho obdob². 

2.2.7 Riziko odloģen² poģadovan® splatnosti 

a) DoplnŊk dluhopisov®ho programu mŢģe umoģnit pŚedļasn® splacen² Dluhopisu na ģ§dost 

Vlastn²ka dluhopisu. V takov®m pŚ²padŊ je Emitent povinen uspokojit ģ§dosti Vlastn²kŢ 

DluhopisŢ o pŚedļasn® splacen² aģ do celkov® vĨġe 3.000.000,- Kļ pŚedļasnŊ jednor§zovŊ 

vyplacen® jistiny. Avġak v pŚ²padŊ, ģe celkov§ takto pŚedļasnŊ vyplacen§ ļ§stka od data 

Emise pŚes§hne 3.000.000,- Kļ za vġechny Dluhopisy, je Emitent opr§vnŊn v z§jmu 

ochrany sv® platebn² schopnosti a/nebo svĨch vŊŚitelŢ odloģit datum splatnosti poģadovan® 

Vlastn²kem dluhopisŢ a den splatnosti urļit odliġnŊ od dne poģadovan®ho splacen². Datum 

splatnosti v takov®m pŚ²padŊ bude Emitentem urļeno nejpozdŊji shodn® se Dnem koneļn® 
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splatnosti dluhopisŢ. Takto tedy Vlastn²k dluhopisŢ mŢģe fakticky pŚij²t o sv® pr§vo 

pŚedļasn®ho splacen². Novou splatnost (pozdŊjġ², neģ byla poģadov§na) je Emitent povinen 

stanovit nediskriminaļnŊ pro vġechny ģadatele tak, aby Emitentem urļen® odloģen® datum 

splatnosti reflektovalo (kromŊ poģadavku ochrany platebn² schopnosti a/nebo vŊŚitelŢ 

Emitenta) rovnŊģ poŚad² pŢvodnŊ poģadovan® splatnosti jednotlivĨmi ģadateli.  

2.2.8 Riziko absence kontroly zmŊn z§sadn² povahy schŢz² vlastn²kŢ dluhopisŢ 

a) Dle ustanoven² Ä 21 odst. 1 p²sm. b) aģ f) Z§kona o Dluhopisech plat², ģe Emitent je 

povinen svolat SchŢzi vlastn²kŢ DluhopisŢ mimo jin® v pŚ²padŊ, (i) n§vrhu na pŚemŊnu 

emitenta, (ii) n§vrhu na uzavŚen² smlouvy, na jej²mģ z§kladŊ doch§z² k dispozici s 

obchodn²m z§vodem nebo jeho ļ§st², bez ohledu na to, kterou smluvn² stranou emitent je, 

za pŚedpokladu, ģe mŢģe bĨt ohroģeno Ś§dn® a vļasn® splacen² dluhopisu nebo vyplacen² 

vĨnosu dluhopisu, (iii) je-li  v prodlen² s uspokojen²m pr§v spojenĨch s j²m vydanĨmi 

dluhopisy d®le neģ 7 dn² ode dne, kdy pr§vo mohlo bĨt uplatnŊno, (iv) n§vrhu o pod§n² 

ģ§dosti o vyŚazen² dluhopisŢ z obchodov§n² na evropsk®m regulovan®m trhu nebo 

zahraniļn²m trhu obdobn®mu regulovan®mu trhu nebo v mnohostrann®m obchodn²m 

syst®mu provozovatele se s²dlem v ļlensk®m st§tŊ Evropsk® unie nebo jin®m st§tŊ tvoŚ²c²m 

EvropskĨ hospod§ŚskĨ prostor (d§le jen ĂļlenskĨ st§tñ), (v) zmŊn, kter® mohou vĨznamnŊ 

zhorġit jeho schopnost plnit dluhy vyplĨvaj²c² z j²m vydanĨch dluhopisŢ. Tyto zmŊny jsou 

nazĨv§ny zmŊnami z§sadn² povahy a od pŚ²sluġn® ¼pravy se lze odchĨlit. T®to moģnosti 

Emitent vyuģil a v Emisn²ch podm²nk§ch jsou opr§vnŊn² SchŢze vlastn²kŢ DluhopisŢ 

upravena odliġnŊ od ust. Ä 21 odst. 1 p²sm. b) aģ f) Z§kona o Dluhopisech. Emitent tak nen² 

v uvedenĨch pŚ²padech povinen svol§vat SchŢzi. Tato skuteļnost mŢģe m²t negativn² 

dopad na pr§va Vlastn²kŢ dluhopisŢ v tom ohledu, ģe ustanoven² Ä 21 odst. 1 p²sm. b) aģ 

f) Z§kona o Dluhopisech uv§d² pŚ²pady, kdy doch§z² ke zmŊn§m z§sadn² povahy pro 

Emitenta a povinnost svol§n² SchŢze m§ smŊŚovat k ochranŊ a informovanosti Vlastn²kŢ 

dluhopisŢ. Shora popsanĨm odchĨlen²m nen² dotļena povinnost Emitenta prov§dŊt 

obchodn² veden² pouze v souladu s p®ļ² Ś§dn®ho hospod§Śe a v r§mci z§konnosti tak, aby 

Vlastn²kŢm dluhopisŢ byly vģdy v pln® vĨġi a vļas uhrazeny vĨnosy DluhopisŢ i jejich 

jmenovit§ hodnota. 

2.2.9 Riziko n§kladŢ advok§tn² ¼schovy pŚi pŚedļasn®m splacen² 

a) Emitent je opr§vnŊn Dluhopisy pŚedļasnŊ splatit na ¼ļet, kterĨ mu za t²m ¼ļelem sdŊl² 

Vlastn²k dluhopisŢ. NesdŊl²-li Vlastn²k dluhopisŢ Emitentovi ¼ļet, na kterĨ m§ Emitent 

Dluhopisy pŚedļasnŊ splatit, pŚ²padnŊ ¼ļet pro ¼ļely vĨplaty vĨnosu z Dluhopisu ļi 

splacen² Dluhopisu, je Emitent opr§vnŊn Dluhopisy pŚedļasnŊ splatit na ¼ļet advok§tn² 

¼schovy ve prospŊch Vlastn²ka DluhopisŢ, pŚiļemģ Advok§tn² ¼schovu hrad² ten, komu 

jsou prostŚedky advok§tem pouk§z§ny. 

2.2.10 ZmŊna pr§va 

a) Podm²nky vyd§n² DluhopisŢ se Ś²d² pr§vn²mi pŚedpisy Ļesk® republiky ¼ļinnĨmi k datu 

jejich vyd§n². NemŢģe bĨt poskytnuta jak§koliv z§ruka ļi ujiġtŊn² ohlednŊ jak®koliv 
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budouc² zmŊny pr§vn²ch pŚedpisŢ, soudn²ho rozhodnut² nebo zmŊny soudn² ļi spr§vn² 

praxe po datu vyd§n² DluhopisŢ a jej²ho dopadu na finanļn² situaci Emitenta a jeho 

schopnost Ś§dnŊ a vļas splatit Dluhopisy, na Dluhopisy ļi vlastn²ky DluhopisŢ. 

2.2.11 Riziko z§konnosti koupŊ DluhopisŢ 

a) Potenci§ln² nabyvatel® DluhopisŢ by si mŊli bĨt vŊdomi, ģe nabyt² DluhopisŢ mŢģe bĨt 

v nŊkterĨch st§tech pŚedmŊtem z§konnĨch omezen² ohlednŊ pŚ²pustnosti jejich nabyt². 

b) Emitent nem§ ani nepŚeb²r§ odpovŊdnost za z§konnost nabyt² DluhopisŢ potenci§ln²m 

nabyvatelem DluhopisŢ, aŠ jiģ podle pr§vn²ch pŚedpisŢ st§tu jeho zaloģen² nebo pr§vn²ch 

pŚedpisŢ st§tu, kde potenci§ln² nabyvatel pŢsob² (pokud se liġ²). Potenci§ln² nabyvatel 

DluhopisŢ se nemŢģe spol®hat na Emitenta v souvislosti se svĨm rozhodov§n²m ohlednŊ 

z§konnosti nabyt² DluhopisŢ. 

2.2.12 Riziko inflace 

a) Na pŚ²padn® vĨnosy z investice do DluhopisŢ mŢģe m²t vliv inflace. Inflace sniģuje 

hodnotu mŊny a t²m negativnŊ ovlivŔuje pŚ²padnĨ re§lnĨ vĨnos z investice. 

2.2.13 Riziko nesplacen²  

a) Dluhopisy stejnŊ jako jak®koli jin® penŊģit® dluhy podl®haj² riziku nesplacen². Za urļitĨch 

okolnost² mŢģe doj²t k tomu, ģe Emitent nebude schopen vypl§cet ¼roky z DluhopisŢ nebo 

splatit jmenovitou hodnotu DluhopisŢ a hodnota pro vlastn²ky DluhopisŢ pŚi odkupu mŢģe 

bĨt niģġ² neģ vĨġe jejich pŢvodn² investice, za urļitĨch okolnost² mŢģe bĨt hodnota i nula. 

Schopnost Emitenta splatit ¼roky z DluhopisŢ ļi jistinu z§vis² na jeho hospodaŚen² a na 

schopnosti dluģn²kŢ Emitenta dostat svĨm povinnostem. 

2.2.14 Riziko nepŚedv²dateln® ud§losti 

a) NepŚedv²dateln§ ud§lost (pŚ²rodn² katastrofa, teroristickĨ ¼tok), kter§ zpŢsob² poruchy 

na finanļn²ch trz²ch, rychlĨ pohyb mŊnovĨch kurzŢ, mŢģe m²t vliv na hodnotu DluhopisŢ. 

Negativn² vliv takovĨch ud§lost² by mohl zpŢsobit sn²ģen² n§vratnosti penŊģn²ch 

prostŚedkŢ investovanĨch Emitentem a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veġker® 

dluģn® ļ§stky vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ. D§le mŢģe bĨt hodnota DluhopisŢ a jak®koliv 

pŚ²jmy z nich ovlivnŊny glob§ln² ud§lost² (politick®, ekonomick® ļi jin® povahy), kter§ 

se stane i v jin® zemi, neģ ve kter® jsou Dluhopisy vyd§v§ny a obchodov§ny. Vzhledem 

k tomu, ģe pŚedmŊtem podnik§n² Emitenta a podstatnou ļ§st² jeho obchodn² ļinnosti je 

rovnŊģ investov§n² do pŚ²leģitost² na trhu nemovitost², mohou nepŚedv²dateln® ud§losti 

(politick®, pŚ²rodn², ekonomick® ļi jin® povahy) tĨkaj²c² se tŊchto investic ovlivnit rovnŊģ 

schopnost Emitenta splatit ¼roky z DluhopisŢ ļi jistinu. 
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3 DŢleģit§ upozornŊn² 

a) Dluhopisy jsou vyd§v§ny podle pr§va Ļesk® republiky. 

b) Tento Z§kladn² prospekt je z§kladn²m prospektem ve smyslu Ä 36a ZPKT. 

c) Tento Z§kladn² prospekt je nutn® posuzovat jako celek, Emitent vynaloģil maxim§ln² ¼sil², 

kter® po nŊm lze rozumnŊ poģadovat, aby zajistil, ģe d§le uveden® informace jsou spr§vn® 

a ¼pln®, za coģ odpov²d§ v souladu s platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy. 

d) Tento Z§kladn² prospekt byl schv§len Ļeskou n§rodn² bankou. Ģ§dnĨ st§tn² org§n, s 

vĨjimkou Ļesk® n§rodn² banky, ani jin§ osoba tento Z§kladn² prospekt neschv§lily. 

Jak®koli prohl§ġen² opaļn®ho smyslu je nepravdiv®. Emitent neschv§lil jak®koli jin® 

prohl§ġen² nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, neģ jak® jsou obsaģeny v tomto 

Z§kladn²m prospektu. Na ģ§dn® takov® jin® prohl§ġen² nebo informace se nelze spolehnout 

jako na prohl§ġen² nebo informace schv§len® Emitentem. Pokud nen² uvedeno jinak, jsou 

veġker® informace v tomto prospektu uvedeny k datu vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho 

prospektu. PŚed§n² tohoto Z§kladn²ho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoven² 

neznamen§, ģe informace v nŊm uveden® jsou spr§vn® ke kter®mukoli okamģiku po datu 

jeho vyhotoven². 

e) RozġiŚov§n² tohoto Z§kladn²ho prospektu a nab²dka, prodej nebo koupŊ DluhopisŢ jsou 

v nŊkterĨch zem²ch omezeny z§konem. Emitent vyzĨv§ vġechny osoby, do jejichģ drģen² se 

tento prospekt dostane, aby se o pŚ²sluġnĨch omezen²ch informovaly a aby je dodrģovaly. 

Dluhopisy takto zejm®na nebudou registrov§ny v souladu se z§konem o cennĨch pap²rech 

SpojenĨch st§tŢ americkĨch z roku 1933 a nesmŊj² bĨt nab²zeny, prod§v§ny nebo 

pŚed§v§ny na ¼zem² SpojenĨch st§tŢ americkĨch nebo osob§m, kter® jsou rezidenty 

SpojenĨch st§tŢ americkĨch, jinak neģ na z§kladŊ vĨjimky z registraļn² povinnosti podle 

tohoto z§kona nebo v r§mci obchodu, kterĨ takov® registraļn² povinnosti nepodl®h§. 

Osoby, do jejichģ drģen² se tento Z§kladn² prospekt dostane, jsou odpovŊdn® za dodrģov§n² 

omezen², kter§ se v jednotlivĨch zem²ch vztahuj² k nab²dce, n§kupu nebo prodeji DluhopisŢ 

nebo drģby a rozġiŚov§n² jakĨchkoli materi§lŢ vztahuj²c²ch se k DluhopisŢm. 

f) KaģdĨ potenci§ln² nabyvatel DluhopisŢ nese vlastn² odpovŊdnost za to, ģe prodej nebo 

n§kup DluhopisŢ probŊhne v souladu s pŚ²sluġnou pr§vn² ¼pravou dotļen® jurisdikce. 

g) Potenci§ln² nabyvatel® DluhopisŢ by se mŊli spol®hat vĨhradnŊ na vlastn² analĨzu faktorŢ 

uv§dŊnĨch v tomto prospektu a na sv® vlastn² pr§vn², daŔov® a jin® odborn® poradce. 

NabyvatelŢm DluhopisŢ, zejm®na zahraniļn²m, se doporuļuje konzultovat se svĨmi 

pr§vn²mi a jinĨmi poradci ustanoven² pŚ²sluġnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ, zejm®na devizovĨch 

a daŔovĨch pŚedpisŢ Ļesk® republiky, zem², jejichģ jsou rezidenty, a jinĨch pŚ²sluġnĨch 

st§tŢ a d§le vġechny pŚ²sluġn® mezin§rodn² dohody a jejich dopad na konkr®tn² investiļn² 

rozhodnut². 

h) Vlastn²ci DluhopisŢ, vļetnŊ vġech pŚ²padnĨch zahraniļn²ch investorŢ, se vyzĨvaj², aby se 

soustavnŊ informovali o vġech z§konech a ostatn²ch pr§vn²ch pŚedpisech upravuj²c²ch 
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drģen² DluhopisŢ, a rovnŊģ prodej DluhopisŢ do zahraniļ² nebo n§kup DluhopisŢ ze 

zahraniļ², jakoģto i jak®koliv jin® transakce s Dluhopisy a aby tyto z§kony a pr§vn² 

pŚedpisy dodrģovali. 

i) Jak®koli pŚedpoklady a vĨhledy tĨkaj²c² se budouc²ho vĨvoje Emitenta, jeho finanļn² 

situace, podnikatelsk® ļinnosti nebo postaven² na trhu nelze pokl§dat za prohl§ġen² ļi 

z§vaznĨ slib Emitenta tĨkaj²c² se budouc²ch ud§lost² nebo vĨsledkŢ, neboŠ tyto budouc² 

ud§losti nebo vĨsledky z§vis² zcela nebo zļ§sti na okolnostech a ud§lostech, kter® Emitent 

nemŢģe pŚ²mo nebo v pln®m rozsahu ovlivnit. Potenci§ln² nabyvatel® DluhopisŢ by mŊli 

prov®st vlastn² analĨzu jakĨchkoli trendŢ nebo vĨhledŢ uvedenĨch v tomto Z§kladn²m 

prospektu, pŚ²padnŊ prov®st dalġ² samostatn§ ġetŚen², a sv§ investiļn² rozhodnut² zaloģit 

na vĨsledc²ch takovĨch samostatnĨch analĨz a ġetŚen². 

j) Za z§vazky z DluhopisŢ je odpovŊdnĨ vĨluļnŊ Emitent, ģ§dn§ tŚet² osoba nen² odpovŊdn§ 

za plnŊn² z§vazkŢ z DluhopisŢ ani za jejich splnŊn² nikterak neruļ². Za z§vazky Emitenta 

vļetnŊ z§vazkŢ vyplĨvaj²c²ch z DluhopisŢ neruļ² Ļesk§ republika ani kter§koli jej² 

instituce, ministerstvo, nebo jinĨ org§n st§tn² spr§vy ļi samospr§vy, ani je jinĨm zpŢsobem 

nezajiġŠuje. 

k) Potencion§ln² nabyvatel® DluhopisŢ by si mŊli bĨt vŊdomi, ģe Dluhopisy jsou investiļn²mi 

n§stroji zahrnuj²c²mi jistou m²ru rizika. Potencion§ln² investoŚi by se mŊli ujistit, ģe ch§pou 

povahu DluhopisŢ a uvŊdomuj² si rozsah rizika s pŚihl®dnut²m k jejich individu§ln²m 

pomŊrŢm a finanļn² situaci. Potencion§ln² investoŚi by mŊli prov®st sv® vlastn² ġetŚen² 

a analĨzy o vĨhodnosti investice do Dluhopisu a finanļn² situaci Emitenta, pŚ²padnŊ 

investici konzultovat se svĨmi nez§vislĨmi finanļn²mi poradci. 

l) Informace obsaģen® v kapitol§ch 12 ĂZdanŊn² a devizov§ regulace v Ļesk® republiceñ a 

13 ĂVym§h§n² soukromopr§vn²ch z§vazkŢ vŢļi Emitentoviñ jsou uvedeny pouze jako 

vġeobecn® informace a byly z²sk§ny z veŚejnŊ dostupnĨch zdrojŢ, kter® nebyly bl²ģe 

analyzov§ny ani nez§visle ovŊŚeny Emitentem. Potenci§ln² nabyvatel® DluhopisŢ by se 

mŊli spol®hat vĨhradnŊ na vlastn² analĨzu faktorŢ uv§dŊnĨch v tŊchto kapitol§ch a na sv® 

vlastn² pr§vn², daŔov® a jin® odborn® poradce. Potenci§ln²m nabyvatelŢm DluhopisŢ, 

zejm®na zahraniļn²m, se doporuļuje konzultovat se svĨmi pr§vn²mi a jinĨmi odbornĨmi 

poradci ustanoven² pŚ²sluġnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ, zejm®na devizovĨch a daŔovĨch 

pŚedpisŢ Ļesk® republiky, st§tŢ, jichģ jsou rezidenty, a jinĨch pŚ²sluġnĨch st§tŢ, jejichģ 

pr§vn² pŚedpisy mohou bĨt z pohledu potencion§ln²ch nabyvatelŢ ļi DluhopisŢ relevantn², 

a d§le vġechny pŚ²sluġn® mezin§rodn² dohody a jejich dopad na konkr®tn² investiļn² 

rozhodnut². 

m) Pokud nen² d§le uvedeno jinak, vġechny finanļn² ¼daje Emitenta vych§zej² z ĻeskĨch 

¼ļetn²ch pŚedpisŢ. NŊkter® hodnoty uveden® v tomto Z§kladn²m prospektu mohou bĨt 

upraveny zaokrouhlen²m. To mimo jin® znamen§, ģe hodnoty uv§dŊn® pro tut®ģ poloģku se 

mohou na rŢznĨch m²stech m²rnŊ liġit a hodnoty uv§dŊn® jako souļty nŊkterĨch hodnot 

nemus² bĨt aritmetickĨm souļtem hodnot, ze kterĨch vych§zej². 
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n) Bude-li tento Z§kladn² prospekt pŚeloģen do jin®ho jazyka, je v pŚ²padŊ jak®hokoliv rozporu 

mezi znŊn²m Z§kladn²ho prospektu v ļesk®m jazyce a znŊn²m Z§kladn²ho prospektu v jin®m 

jazyce rozhoduj²c² znŊn² Z§kladn²ho prospektu v ļesk®m jazyce. 

o) NŊkter® pojmy uvozen® v tomto Z§kladn²m prospektu velkĨm poļ§teļn²m p²smenem jsou 

definov§ny v kapitole 15 ĂDefinice, pojmy a zkratkyñ Emisn²ch podm²nek (kapitola 5 

tohoto Z§kladn²ho prospektu). Definice uveden® v kter®koli ļ§sti tohoto Z§kladn²ho 

prospektu jsou platn® i pro dalġ² ļ§sti prospektu, definice uveden® slovy Ăd§le jenñ ļi 

obdobnŊ plat² i pro dŚ²vŊjġ² ļ§sti tohoto Z§kladn²ho prospektu. 
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4 Đdaje o nab²zenĨch Dluhopisech a nab²dce 

4.1 Pr§vn² pŚedpisy, podle kterĨch byly Dluhopisy vytvoŚeny 

a) Vyd§n² DluhopisŢ se Ś²d² platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy, zejm®na Z§konem o dluhopisech, 

Z§konem o podnik§n² na kapit§lov®m trhu a NaŚ²zen²m o prospektu (viz definice tŊchto 

pŚedpisŢ v kapitole 15 ĂDefinice, pojmy a zkratkyñ Emisn²ch podm²nek (kapitola 5 tohoto 

Z§kladn²ho prospektu)). 

4.2 Rizikov® faktory vztahuj²c² se k DluhopisŢm 

a) Veġker® rizikov® faktory vztahuj²c² se k DluhopisŢm jsou uvedeny v ļl. 2 tohoto 

Z§kladn²ho prospektu nazvan® ĂRizikov® faktoryñ, spoleļnŊ s rizikovĨmi faktory 

vztahuj²c²mi se k Emitentovi. 

4.3 Popis dalġ²ch pr§v spojenĨch s Dluhopisy a nab²dkou 

4.3.1 Popis dalġ²ch pr§v spojenĨch s Dluhopisy 

a) Pr§va spojen§ s Dluhopisy je opr§vnŊna ve vztahu k Emitentovi vykon§vat osoba uveden§ 

v seznamu vlastn²kŢ veden®m Emitentem, nen²-li z§konem stanoveno jinak. PŚevoditelnost 

DluhopisŢ nebude omezena.  

b) Emitent provede z§pis o zmŊnŊ vlastn²ka Dluhopisu v seznamu vlastn²kŢ DluhopisŢ na 

z§kladŊ ozn§men² v souladu s Emisn²mi podm²nkami. Emitent je povinen prov®st takovou 

zmŊnu bezprostŚednŊ pot®, co mu bude takov§ zmŊna prok§z§na. V pŚ²padŊ zaknihovanĨch 

cennĨch pap²rŢ obdobnŊ provede z§pis zmŊny Vlastn²ka dluhopisu Centr§ln² depozit§Ś 

v pŚ²sluġn®m registru v souladu s technickĨmi moģnostmi takov® evidence. 

c) U kaģd® osoby, kter§ bude nabĨvat Dluhopisy, se bude m²t za to, ģe prohl§sila a souhlas² s 

t²m, ģe tato osoba je srozumŊna se vġemi pŚ²sluġnĨmi omezen²mi, kter§ pro ni vyplĨvaj² 

z Emisn²ch podm²nek, pokud neozn§m² pŚevod Dluhopisu Emitentovi. 

4.3.2 Dalġ² podm²nky veŚejn® nab²dky DluhopisŢ 

a) Dalġ² podm²nky nab²dky DluhopisŢ stanov² Emisn² dodatek. 

b) Dluhopisy mohou nabĨvat pr§vnick® i fyzick® osoby se s²dlem nebo bydliġtŊm na ¼zem² 

Ļesk® republiky a v zahraniļ². Oļek§v§ se, ģe potenci§ln² nabyvatel® DluhopisŢ budou 

Ăosloveniñ prostŚednictv²m ¼stn²ho sdŊlen² osobnŊ, p²semnŊ a/nebo telefonicky Emitentem 

anebo finanļn²mi zprostŚedkovateli (rozhodne-li Emitent o jejich vyuģit²). Kategorie 

potencion§ln²ch investorŢ, kterĨm jsou cenn® pap²ry nab²zeny, nejsou nijak omezeny.  

c) Pro vġechny p²semn® objedn§vky DluhopisŢ plat², ģe maxim§ln² poļet DluhopisŢ na 

jednoho ģadatele je omezen pouze maxim§ln²m objemem Emise. Minim§ln² poļet je 

omezen pouze cenou jednoho Dluhopisu. Nebude-li Emitent schopen uspokojit 

objedn§vku DluhopisŢ z dŢvodu dosaģen² celkov®ho objemu Emise, v neuspokojen® ļ§sti 

objedn§vku odm²tne. O odm²tnut² objedn§vky bude ģadatel vyrozumŊn a pŚ²padnĨ 
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zaplacenĨ pŚeplatek mu bude vr§cen do tŚ² pracovn²ch dnŢ na ¼ļet, ze kter®ho byla platba 

uhrazena. PŚednost v uspokojen² maj² objedn§vky dŚ²ve doruļen® Emitentovi. 

d) Emisn² kurz je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do pŊti (5) dnŢ ode dne 

oboustrann®ho podpisu objedn§vkov®ho formul§Śe k ¼pisu DluhopisŢ. Dluhopis nebude 

vyd§n dŚ²ve, neģ emitent obdrģ² ¼hradu emisn²ho kurzu. Dluhopisy budou pŚed§v§ny 

upisovatelŢm nejpozdŊji do 15 (patn§cti) dnŢ po dni splacen² jejich emisn²ho kurzu 

Emitentovi, a to vyznaļen²m vlastn²ka Dluhopisu a pŚed§n²m Dluhopisu osobnŊ v s²dle 

Emitenta v pracovn²ch dnech od 9:00 do 16:00 nebo dle dohody s Emitentem jinde nebo 

prostŚednictv²m poġtovn² sluģby, pokud o to upisovatel poģ§d§. Emitent ozn§m² p²semnŊ 

upisovateli, ģe Dluhopisy jsou pŚipraveny k vyzvednut². 

a) Konkr®tn² podm²nky platby emisn²ho kurzu (kupn² ceny) Dluhopisu stanov² Emisn² 

dodatek. Kupn² cena se plat² z§sadnŊ bezhotovostn²m pŚevodem na ¼ļet Emitenta. 

e) Emitentem nebudou na vrub nabyvatelŢ / investorŢ ¼ļtov§ny ģ§dn® n§klady. 

f) Emitent neustanovil ani nepl§nuje ustanoven² organizace zastupuj²c² investory. Pokud tak 

uļin², bude SpoleļnĨ z§stupce uveden v DoplŔku dluhopisov®ho programu. Spoleļn®ho 

z§stupce vlastn²kŢ DluhopisŢ ve smyslu Ä 24 Z§kona o dluhopisech mŢģe zvolit schŢze 

vlastn²kŢ DluhopisŢ. 

g) Pro pŚ²pad, ģe Emitent pŚistoup² k distribuci DluhopisŢ za ¼ļasti zprostŚedkovatelŢ, udŊl² 

Emitent tŊmto zprostŚedkovatelŢm souhlas s pouģit²m Z§kladn²ho prospektu pŚi veŚejn® 

nab²dce. Zvaģovanou variantou je zejm®na zapojen² zprostŚedkovatelŢ, kteŚ² budou za 

¼platu vyhled§vat z§jemce o Dluhopisy. Finanļn² zprostŚedkovatel by se ve zvaģovanĨch 

variant§ch ¼ļastnil nab²dky tak, ģe by vyhled§val z§jemce o Dluhopisy, s tŊmito n§slednŊ 

sepisoval objedn§vky DluhopisŢ nam²sto Emitenta anebo toliko pŚed§val kontakty na tyto 

z§jemce. Konkr®tn² zpŢsob veŚejn®ho nab²zen² bude uveden v emisn²m dodatku. Budou-li 

vyd§ny dodatky k tomuto Z§kladn²mu prospektu, mus² bĨt pouģit vĨhradnŊ ve spojen² s 

tŊmito dodatky. Souhlas pro zprostŚedkovatele bude platnĨ pro ¼zem² ĻR v obdob² od data 

schv§len² prospektu do 23. srpna 2018. PŚ²padnĨ seznam zprostŚedkovatelŢ, kteŚ² se 

zav§ģou k umisŠov§n² emise bude uveden na str§nk§ch Emitenta www.ceere.cz v sekci 

ĂDluhopisyñ. Emitent naopak neudŊlil nikomu souhlas s pouģit²m prospektu ve vztahu k 

pozdŊjġ²mu dalġ²mu prodeji nebo koneļn®mu um²stŊn² DluhopisŢ (viz kapitolu 4.3.3 

Z§kladn²ho prospektu). 

h) Emitent ve vztahu ke kaģd® konkr®tn² Emisi zveŚejnŊn² vĨsledky nab²dky prostŚednictv²m 

internetov® str§nky Emitenta www.ceere.cz v sekci ĂDluhopisyñ, vĨsledky na poģ§d§n² 

Emitent po datu zveŚejnŊn² zaġle rovnŊģ e-mailem anebo poskytne v s²dle Emitenta na 

adrese VojtŊġsk§ 211/6, Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1 v pracovn² dny mezi 9:00 a 16:00 

m²stn²ho ļasu. 

i) Pr§va spojen§ s Emis² DluhopisŢ, vļetnŊ vġech omezen² a postup pŚi vĨkonu tŊchto pr§v 

vyplĨvaj² ze spoleļnĨch Emisn²ch podm²nek (viz kapitolu ļ. 5 tohoto Z§kladn²ho 
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prospektu) ve spojen² s Emisn²m dodatkem (viz kapitolu ļ. 6 tohoto Z§kladn²ho prospektu) 

a z pŚ²sluġnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

4.3.3 Dalġ² prodej DluhopisŢ 

a) Emitent souhlas s pouģit²m Z§kladn²ho prospektu pro n§slednou veŚejnou nab²dku 

neudŊlil. 

4.4 Omezen² tĨkaj²c² se prodeje DluhopisŢ 

a) RozġiŚov§n² tohoto Z§kladn²ho prospektu a nab²dka, prodej nebo koupŊ DluhopisŢ jsou v 

nŊkterĨch zem²ch omezeny z§konem. Emitent nehodl§ poģ§dat o schv§len² nebo uzn§n² 

tohoto Z§kladn²ho prospektu (vļetnŊ jeho pŚ²padnĨch dodatkŢ) v jin®m st§tŊ a obdobnŊ 

nebude umoģnŊna ani jejich nab²dka s vĨjimkou Ļesk® republiky (pŚ²padnŊ dalġ²ch st§tŢ, 

kter® budou bez dalġ²ho uzn§vat Z§kladn² prospekt schv§lenĨ ĻNB jako prospekt 

opravŔuj²c² k veŚejn® nab²dce DluhopisŢ v takov®m st§tŊ). Osoby, do jejichģ drģen² se tento 

Z§kladn² prospekt dostane, jsou odpovŊdn® za dodrģov§n² omezen², kter§ se v jednotlivĨch 

zem²ch vztahuj² k nab²dce, n§kupu nebo prodeji DluhopisŢ nebo drģby a rozġiŚov§n² 

jakĨchkoli materi§lŢ vztahuj²c²ch se k DluhopisŢm. 

b) VeŚejn§ nab²dka DluhopisŢ mŢģe bĨt ļinŊna pouze v pŚ²padŊ, ģe byl nejpozdŊji na poļ§tku 

takov® veŚejn® nab²dky tento Z§kladn² prospekt (vļetnŊ jeho pŚ²padnĨch dodatkŢ) schv§len 

ĻNB a uveŚejnŊn.  

c) Jak§koliv pŚ²padn§ nab²dka DluhopisŢ (vļetnŊ distribuce tohoto Z§kladn²ho prospektu 

vybranĨm investorŢm na dŢvŊrn® b§zi) v Ļesk® republice jeġtŊ pŚed schv§len²m tohoto 

Prospektu, je ļinŊna na z§kladŊ ustanoven² Ä 35 odst. 2 Z§kona o podnik§n² na kapit§lov®m 

trhu a takov§ nab²dka tud²ģ nevyģaduje pŚedchoz² uveŚejnŊn² prospektu nab²zen®ho 

cenn®ho pap²ru. 

d) U kaģd® osoby, kter§ nabĨv§ jakĨkoli Dluhopis, se bude m²t za to, ģe prohl§sila a souhlas² 

s t²m, ģe (i) tato osoba je srozumŊna se vġemi pŚ²sluġnĨmi omezen²mi tĨkaj²c²mi se nab²dky 

a prodeje DluhopisŢ zejm®na v Ļesk® republice, kter® se na ni a pŚ²sluġnĨ zpŢsob nab²dky 

ļi prodeje vztahuj², ģe (ii) tato osoba d§le nenab²dne k prodeji a d§le neprod§ Dluhopisy, 

aniģ by byla dodrģena vġechna pŚ²sluġn§ omezen², kter§ se na takovou osobu a pŚ²sluġnĨ 

zpŢsob nab²dky a prodeje vztahuj² a ģe (iii) pŚedt²m, neģ by Dluhopisy mŊla d§le nab²dnout 

nebo d§le prodat, tato osoba bude potenci§ln² kupuj²c² informovat o tom, ģe dalġ² nab²dky 

nebo prodej DluhopisŢ mohou podl®hat v rŢznĨch st§tech z§konnĨm omezen²m, kter§ je 

nutno dodrģovat. 

5 Đdaje o nab²zenĨch cennĨch pap²rech ï Emisn² podm²nky DluhopisŢ 

a) Tato kapitola obsahuje popis DluhopisŢ v rozsahu spoleļnĨch Emisn²ch podm²nek 

DluhopisŢ ve smyslu Z§kona o dluhopisech. Dalġ² podm²nky konkr®tn² Emise bude 

obsahovat DoplnŊk dluhopisov®ho programu anebo pŚ²padnĨ Emisn² dodatek obsahuj²c² 

koneļn® podm²nky a ve smyslu kapitoly 6 n²ģe:  



 

32 

 

SPOLEĻN£ EMISNĉ PODMĉNKY DLUHOPISOV£HO PROGRAMU SPOLEĻNOSTI 

CEE REAL ESTATE A.S. 

 

v maxim§ln²m objemu nesplacenĨch dluhopisŢ 500.000.000 Kļ 

s dobou trv§n² programu 10 let 

 

a) Dluhopisy (d§le jen ĂDluhopisyñ) vyd§van® v r§mci tohoto dluhopisov®ho programu 

(d§le jen ĂDluhopisovĨ programñ) jsou vyd§v§ny podle z§kona ļ. 190/2004 Sb., o 

dluhopisech, v platn®m znŊn² (d§le jen ĂZ§kon o dluhopisechñ), spoleļnost² CEE Real 

Estate a.s., se s²dlem VojtŊġsk§ 211/6, Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1, IĻ: 05895464, 

zapsanou v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m MŊstskĨm soudem v Praze pod sp. zn. B 22276 

(d§le jen ĂEmitentñ). Tento DluhopisovĨ program je prvn²m dluhopisovĨm programem 

Emitenta a byl zŚ²zen v roce 2017. 

b) Dluhopisy se Ś²d² tŊmito spoleļnĨmi emisn²mi podm²nkami (d§le jen ĂEmisn² 

podm²nkyñ) a d§le pŚ²sluġnĨm doplŔkem dluhopisov®ho programu pro kaģdou 

jednotlivou emisi DluhopisŢ vyd§vanou v r§mci Dluhopisov®ho programu (jak je tento 

pojem definov§n n²ģe), (d§le jen ĂDoplnŊk dluhopisov®ho programuñ). PŚ²sluġnĨ 

DoplnŊk dluhopisov®ho programu mŢģe jednak upravit, kter§ z variant pŚedpokl§dan§ 

Emisn²mi podm²nkami se ve vztahu k pŚ²sluġn® Emisi uplatn², jednak d§le doplnit a 

upŚesnit ¼pravu obsaģenou v Emisn²ch podm²nk§ch. Rozhodne-li tak Emitent v pŚ²padŊ 

konkr®tn² emise DluhopisŢ nebo budou-li tak vyģadovat v pŚ²padŊ kter®koli emise 

DluhopisŢ pr§vn² pŚedpisy, bude DluhopisŢm spoleļnost² Centr§ln² depozit§Ś cennĨch 

pap²rŢ, a. s., se s²dlem na adrese Praha 1, Rybn§ 14, PSĻ 110 05, IĻO: 250 81 489, 

zapsanou v obchodn²m rejstŚ²ku pod sp. zn. B 4308 vedenou MŊstskĨm soudem v Praze 

(d§le jen ĂCentr§ln² depozit§Śñ), pŚ²padnŊ jinou osobou povŊŚenou pŚidŊlov§n²m k·dŢ 

ISIN, pŚidŊlen samostatnĨ k·d ISIN. Informace o pŚidŊlenĨch k·dech ISIN, pŚ²padnŊ 

jin®m identifikuj²c²m ¼daji ve vztahu k DluhopisŢm (budou-li vyd§v§ny) bude uvedena v 

pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu. V DoplŔku dluhopisov®ho programu bude 

uvedeno, zda Emitent poģ§d§ o pŚijet² pŚ²sluġn® emise DluhopisŢ k obchodov§n² na 

regulovan®m trhu nebo ne, tj. zda uļin² vġechny kroky nutn® k tomu, aby Dluhopisy 

takov® emise byly cennĨmi pap²ry pŚijatĨmi k obchodov§n² na regulovan®m trhu ļi 

nikoliv. 

c) Jmenovit§ hodnota DluhopisŢ a ¼rokov® vĨnosy z nich jsou splatn® v ļeskĨch korun§ch 

anebo v souladu s tŊmito podm²nkami v jak®koliv mŊnŊ, kter§ by ļeskou korunu 

v budoucnu nahradila. 

d) Ļinnosti administr§tora spojen® s vĨplatami ¼rokovĨch ļi jinĨch vĨnosŢ v souvislosti s 

Dluhopisy a splacen²m DluhopisŢ bude zajiġŠovat Emitent s§m (Emitent vykon§vaj²c² 

ļinnosti administr§tora d§le tak® jen ĂAdministr§torñ). Emitent m§ opr§vnŊn² povŊŚit 

jinou osobu podle ļl. 10.1.2 Emisn²ch podm²nek. 

e) Ļinnosti agenta pro vĨpoļty spojen® s prov§dŊn²m vĨpoļtŢ ve vztahu k DluhopisŢm bude 

vykon§vat Emitent (Emitent vykon§vaj²c² ļinnosti agenta pro vĨpoļty d§le tak® jen 
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ĂAgent pro vĨpoļtyñ). Emitent m§ opr§vnŊn² povŊŚit jinou osobu podle ļl. podle ļl. 

10.2.2 Emisn²ch podm²nek. 

f) Prospekt DluhopisŢ byl vyhotoven v souladu se z§konem ļ. 256/2004 Sb., o podnik§n² 

na kapit§lov®m trhu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen ĂZ§kon o podnik§n² 

na kapit§lov®m trhuñ nebo ĂZPKTñ), smŊrnic² Evropsk®ho parlamentu a Rady 

2003/71/ES ze dne 4. listopadu 2003, o prospektu, kterĨ m§ bĨt zveŚejnŊn pŚi veŚejn® 

nab²dce nebo pŚijet² cennĨch pap²rŢ k obchodov§n², a o zmŊnŊ smŊrnice 2001/34/ES, 

ve znŊn² pozdŊjġ²ch zmŊn (d§le jen ĂSmŊrnice o prospektuñ) a naŚ²zen²m Komise (ES) 

ļ. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004, kterĨm se prov§d² smŊrnice Evropsk®ho parlamentu 

a Rady 2003/71/ES, pokud jde o ¼daje obsaģen® v prospektech, ¼pravu prospektu, uv§dŊn² 

¼dajŢ ve formŊ odkazu, zveŚejŔov§n² prospektŢ a ġ²Śeni inzer§tŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch zmŊn 

(d§le jen ĂNaŚ²zen² o prospektuñ) a byl schv§len rozhodnut²m Ļesk® n§rodn² banky 

ļ. j. 2017/118041/CNB/570 ze dne 28.8.2017, kter® nabylo pr§vn² moci dne 30.8.2017. 

1 Obecn§ charakteristika DluhopisŢ 

1.1 Rozhodn® pr§vo 

a) Dluhopisy jsou vyd§v§ny v Ļesk® republice podle pr§va Ļesk® republiky, konkr®tnŊ podle 

z§kona ļ. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

1.2 Forma, jmenovit§ hodnota, druh 

a) Dluhopisy vyd§van® v r§mci tohoto Dluhopisov®ho programu mohou bĨt vyd§ny jako 

zaknihovan® cenn® pap²ry nebo (listinn®) cenn® pap²ry. Zaknihovan® Dluhopisy mohou 

bĨt vyd§v§ny ve formŊ na doruļitele nebo na jm®no. Listinn® Dluhopisy budou cennĨmi 

pap²ry na Śad. Forma a podoba DluhopisŢ bude urļena v DoplŔku dluhopisov®ho 

programu. 

b) Jmenovit§ hodnota DluhopisŢ bude urļena v DoplŔku dluhopisov®ho programu. 

c) S Dluhopisy nejsou spojena ģ§dn§ pŚedkupn² ani vĨmŊnn§ pr§va. 

1.3 Vlastn²ci dluhopisŢ; PŚevod DluhopisŢ 

1.3.1 PŚevoditelnost DluhopisŢ 

a) PŚevoditelnost DluhopisŢ nen² omezena. Pokud to nebude odporovat platnĨm pr§vn²m 

pŚedpisŢm, mohou bĨt v souladu s ļl§nkem 6.3.2 tŊchto Emisn²ch podm²nek pŚevody 

DluhopisŢ pozastaveny poļ²naje dnem bezprostŚednŊ n§sleduj²c²m po Rozhodn®m dni pro 

splacen² jmenovit® hodnoty (jak je tento pojem definov§n n²ģe). 

b) K pŚevodu zaknihovanĨch DluhopisŢ doch§z² z§pisem tohoto pŚevodu na ¼ļtu vlastn²ka 

v Centr§ln²m depozit§Śi v souladu s platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy a pŚedpisy Centr§ln²ho 

depozit§Śe. V pŚ²padŊ DluhopisŢ evidovanĨch v Centr§ln²m depozit§Śi na ¼ļtu z§kazn²ka 

doch§z² k pŚevodu takovĨch DluhopisŢ z§pisem pŚevodu na ¼ļtu z§kazn²ka v souladu s 

platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy a pŚedpisy Centr§ln²ho depozit§Śe s t²m, ģe majitel ¼ļtu 

z§kazn²ka je povinen neprodlenŊ zapsat takovĨ pŚevod na ¼ļet vlastn²ka, a to k okamģiku 

z§pisu na ¼ļet z§kazn²ka. 

c) K pŚevodu listinnĨch DluhopisŢ doch§z² jejich pŚed§n²m nabyvateli a vyznaļen²m 

rubopisu ve prospŊch nabyvatele, kterĨ mus² bĨt bezpodm²neļnĨ a pŚech§zej² j²m veġker§ 
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pr§va s listinnĨmi Dluhopisy spojen§. V rubopisu listinn®ho Dluhopisu je nutno uv®st 

¼daje nutn® k jednoznaļn® identifikaci osoby, na niģ se listinnĨ Dluhopis pŚev§d², a den 

pŚevodu listinn®ho Dluhopisu. VŢļi Emitentovi je takovĨ pŚevod ¼ļinnĨ aģ z§pisem o 

zmŊnŊ Vlastn²ka dluhopisu do seznamu Vlastn²kŢ dluhopisŢ veden®ho Administr§torem. 

1.3.2 Vlastn²ci dluhopisŢ 

a) Pr§va spojen§ s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opr§vnŊn vykon§vat Vlastn²k 

Dluhopisu, kterĨm je osoba, uveden§ v seznamu Vlastn²kŢ veden®m Administr§torem, 

nen²-li z§konem stanoveno jinak, v pŚ²padŊ cennĨch pap²rŢ v listinn® podobŊ anebo osoba, 

na jej²mģ ¼ļtu vlastn²ka (ve smyslu Z§kona o podnik§n² na kapit§lov®m trhu) v Centr§ln²m 

depozit§Śi ļi v evidenci navazuj²c² na centr§ln² evidenci je Dluhopis evidov§n v pŚ²padŊ 

zaknihovanĨch cennĨch pap²rŢ. 

b) Jestliģe z§kon nebo rozhodnut² soudu doruļen® Emitentovi na adresu Urļen® provozovny 

nestanov² jinak, bude Emitent a pŚ²p. Administr§tor pokl§dat kaģd®ho Vlastn²ka dluhopisu 

za jejich opr§vnŊn®ho vlastn²ka ve vġech ohledech a prov§dŊt mu platby v souladu s tŊmito 

Emisn²mi podm²nkami.  

1.4 OddŊlen² pr§va na vĨnos 

a) OddŊlen² pr§va na vĨnos DluhopisŢ od Dluhopisu se vyluļuje. Nebudou vyd§v§ny ģ§dn® 

kup·ny, s nimiģ by bylo spojeno pr§vo na vĨnos s Dluhopisu. 

1.5 NŊkter® povinnosti Emitenta 

a) Emitent se zavazuje, ģe splat² ¼rokov® vĨnosy (pŚ²padnŊ pomŊrnou ļ§st vĨnosu, jedn§-li 

se o pŚedļasn® splacen²) a jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s tŊmito Emisn²mi 

podm²nkami, nedojde-li  k pŚedļasn®mu splacen² DluhopisŢ nebo k odkoupen² DluhopisŢ 

Emitentem a jejich z§niku, v den Dne koneļn® splatnosti dluhopisŢ (viz ļl. 5.1 ĂKoneļn® 

splacen²ñ tŊchto Emisn²ch podm²nek). 

1.6 Ohodnocen² finanļn² zpŢsobilosti (rating) 

a) Ani Emitentovi ani DluhopisŢm nebyl udŊlen rating ģ§dnou ratingovou agenturou, ani 

se neoļek§v§, ģe pro ¼ļely emise dle tŊchto Emisn²ch podm²nek bude rating udŊlen. 

V pŚ²padŊ budouc²ho pŚidŊlen² ratingu konkr®tn² Emisi nebo Emitentovi bude tento rating 

pops§n v DoplŔku dluhopisov®ho programu. 

2 Datum a zpŢsob ¼pisu emise DluhopisŢ, Emisn² kurz 

2.1 Datum emise; Emisn² kurz 

a) Datum emise a Emisn² kurz bude urļen v DoplŔku dluhopisov®ho programu. 

2.2 ZpŢsob a m²sto ¼pisu DluhopisŢ 

a) Dluhopisy budou nab²dnuty k ¼pisu a koupi v souladu s pŚ²sluġnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy. 

Pokud Emitent nevyd§ k Datu emise vġechny Dluhopisy tvoŚ²c² pŚ²sluġnou emisi 

DluhopisŢ, mŢģe zbyl® Dluhopisy vydat kdykoli v prŢbŊhu LhŢty pro upisov§n² emise 

dluhopisŢ, a to i postupnŊ (v tranġ²ch). 

b) Dluhopisy lze upisovat v s²dle Emitenta, a to i za pouģit² komunikace na d§lku. 
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c) ZpŢsob a m²sto ¼pisu DluhopisŢ jednotliv® emise DluhopisŢ vydan® v r§mci tohoto 

Dluhopisov®ho programu, vļetnŊ ¼dajŢ o osob§ch, kter® se pod²lej² na zabezpeļen² vyd§n² 

DluhopisŢ, jakoģ i zpŢsob a lhŢta pŚed§n² DluhopisŢ a zpŢsob a m²sto spl§cen² emisn²ho 

kurzu upsan®ho Dluhopisu, budou stanoveny v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho 

programu. 

2.3 Celkov§ jmenovit§ hodnota emise DluhopisŢ, LhŢta pro upisov§n² emise 

a) Celkov§ jmenovit§ hodnota konkr®tn² emise DluhopisŢ podle Dluhopisov®ho programu 

bude urļena v DoplŔku dluhopisov®ho programu. Tuto hodnotu je Emitent opr§vnŊn 

navĨġit aģ o 50 %. Objem emitovanĨch a z§roveŔ nesplacenĨch DluhopisŢ podle 

Dluhopisov®ho programu nepŚes§hne v ģ§dn®m okamģiku 500.000.000,- Kļ (slovy: pŊt 

set milionŢ korun ļeskĨch).  

b) Emitent je opr§vnŊn vyd§vat jednotliv® emise DluhopisŢ dle sv®ho uv§ģen² v souladu 

s pr§vn²mi pŚedpisy. 

c) Dluhopisy lze upisovat kdykoli v prŢbŊhu lhŢty pro upisov§n², kter§ bude urļena 

v DoplŔku dluhopisov®ho programu (d§le jen ĂLhŢta pro upisov§n² emise dluhopisŢñ). 

d) Bez zbyteļn®ho odkladu po uplynut² LhŢty pro upisov§n² emise dluhopisŢ ozn§m² 

Emitent Vlastn²kŢm dluhopisŢ zpŢsobem stanovenĨm v ļl§nku 12 tŊchto Emisn²ch 

podm²nek celkovou jmenovitou hodnotu upsanĨch DluhopisŢ v r§mci konkr®tn² emise. 

3 Status 

3.1 Status dluhŢ Emitenta 

a) Dluhy z DluhopisŢ (a vġechny platebn² dluhy Emitenta vŢļi Vlastn²kŢm dluhopisŢ 

vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ) pŚedstavuj² pŚ²m®, obecn®, nepodm²nŊn® a nepodŚ²zen® dluhy 

Emitenta, kter® jsou a budou co do poŚad² sv®ho uspokojen² (a) rovnocenn® (pari passu) 

mezi sebou navz§jem, (b) alespoŔ rovnocenn® (pari passu) vŢļi vġem dalġ²m souļasnĨm 

i budouc²m nepodŚ²zenĨm dluhŢm Emitenta, s vĨjimkou tŊch dluhŢ Emitenta, u nichģ 

stanov² jinak kogentn² ustanoven² pr§vn²ch pŚedpisŢ. Emitent se zavazuje zach§zet 

za stejnĨch podm²nek se vġemi Vlastn²ky dluhopisŢ stejnŊ. 

4 ĐrokovĨ vĨnos 

4.1 ZpŢsob ¼roļen² 

a) Dluhopisy jsou ¼roļeny pevnou ¼rokovou sazbou. ZpŢsob ¼roļen² a ¼rokovou sazbu 

DluhopisŢ stanov² DoplnŊk dluhopisov®ho programu. 

b) Đrokov® vĨnosy budou pŚirŢstat od prvn²ho dne kaģd®ho VĨnosov®ho obdob² (jak 

definov§no n²ģe) do posledn²ho dne, kterĨ se do takov®ho VĨnosov®ho obdob² zahrnuje. 

Đrokov® vĨnosy budou vypl§ceny za kaģd® VĨnosov® obdob² zpŊtnŊ, a to vģdy do 15. 

(patn§ct®ho) dne kalend§Śn²ho ļtvrtlet² bezprostŚednŊ n§sleduj²c²ho po pr§vŊ uplynul®m 

VĨnosov®m obdob² (d§le jen ĂDen vĨplaty ¼rokuñ), a to v souladu s ļl§nkem 6 (Platby) 

tŊchto Emisn²ch podm²nek. Prvn² platba ¼rokovĨch vĨnosŢ bude provedena k datu 

uveden®mu v DoplŔku dluhopisov®ho programu. 
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c) VĨnosovĨm obdob²m (d§le jen ĂVĨnosov® obdob²ñ) se pro ¼ļely tŊchto Emisn²ch 

podm²nek rozum² prvn² vĨnosov® obdob² dluhopisu a n§sleduj²c² ļtvrtletn² vĨnosov§ 

obdob² poļ²naj²c² vģdy 1. dnem kalend§Śn²ho ļtvrtlet² n§sleduj²c²ho po pŚedchoz²m 

vĨnosov®m obdob² a konļ²c² posledn²m dnem t®hoģ kalend§Śn²ho ļtvrtlet², jak jsou 

definov§na v DoplŔku dluhopisov®ho programu.  

d) Pro ¼ļely poļ§tku bŊhu kter®hokoli VĨnosov®ho obdob² se Den vĨplaty ¼rokŢ neposouv§ 

v souladu s Konvenc² Pracovn²ho dne (jak je tento pojem definov§n v ļl§nku 6.2 tŊchto 

Emisn²ch podm²nek). 

4.2 Konvence pro vĨpoļet ¼roku 

a) Pro ¼ļely vĨpoļtu ¼rokov®ho vĨnosu pŚ²sluġej²c²ho k DluhopisŢm za obdob² kratġ² 

jednoho (1) roku se bude m²t za to, ģe jeden rok obsahuje tŚi sta ġedes§t (360) dn², pŚiļemģ 

se bude vych§zet z poļtu skuteļnŊ uplynulĨch dn² dan®ho roku, nejvĨġe vġak 360 dn² 

(¼rokov§ konvence "Act/360"). 

4.3 Stanoven² ¼rokov®ho vĨnosu 

a) Ļ§stka ¼rokov®ho vĨnosu pŚ²sluġej²c² k jednomu Dluhopisu za kaģd® obdob² jednoho (1) 

bŊģn®ho roku se stanov² jako n§sobek jmenovit® hodnoty takov®ho Dluhopisu a pŚ²sluġn® 

¼rokov® sazby (vyj§dŚen® desetinnĨm ļ²slem). Ļ§stka ¼rokov®ho vĨnosu pŚ²sluġej²c² 

k jednomu Dluhopisu za jak®koli obdob² kratġ² jednoho (1) bŊģn®ho roku se stanov² jako 

n§sobek jmenovit® hodnoty takov®ho Dluhopisu, pŚ²sluġn® ¼rokov® sazby (vyj§dŚen® 

desetinnĨm ļ²slem) a pŚ²sluġn®ho zlomku dn² vypoļten®ho dle konvence pro vĨpoļet 

¼roku uveden® v ļl§nku 4.2 tŊchto Emisn²ch podm²nek. Celkov§ ļ§stka ¼rokov®ho vĨnosu 

Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj. na cel® hal®Śe) dle matematickĨch pravidel 

a ozn§mena bez zbyteļn®ho odkladu Vlastn²kŢm dluhopisŢ v souladu s ļl§nkem 12 tŊchto 

Emisn²ch podm²nek. 

4.4 Konec ¼roļen² 

a) Dluhopisy pŚestanou bĨt ¼roļeny Dnem splatnosti DluhopisŢ (ĂDnem splatnosti 

dluhopisŢñ se rozum² Den koneļn® splatnosti dluhopisŢ i Den pŚedļasn® splatnosti 

dluhopisŢ), ledaģe by po splnŊn² vġech podm²nek a n§leģitost² bylo splacen² dluģn® ļ§stky 

Emitentem neopr§vnŊnŊ zadrģeno nebo odm²tnuto. V takov®m pŚ²padŊ bude nad§le 

nab²hat ¼rokovĨ vĨnos pŚi shora uveden® ¼rokov® sazbŊ aģ do: 

i. dne, kdy Vlastn²kŢm dluhopisŢ nebo jejich z§stupcŢm budou vyplaceny veġker® k 

tomu dni v souladu s Emisn²mi podm²nkami splatn® ļ§stky; nebo 

ii.  dne, kdy Emitent, pŚ²p. Administr§tor ozn§m² Vlastn²kŢm dluhopisŢ, ģe obdrģel 

veġker® ļ§stky splatn® v souvislosti s Dluhopisy, ledaģe by po tomto ozn§men² doġlo k 

dalġ²mu neopr§vnŊn®mu zadrģen² nebo odm²tnut² plateb, a to podle toho, kter§ z vĨġe 

uvedenĨch skuteļnost² nastane dŚ²ve. 

5 Splacen² a odkoupen² DluhopisŢ 

5.1 Koneļn® splacen² 

a) Pokud nedojde k pŚedļasn®mu splacen² DluhopisŢ nebo k odkoupen² DluhopisŢ 

Emitentem a jejich z§niku, jak je stanoveno n²ģe, bude cel§ jmenovit§ hodnota DluhopisŢ 
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splacena jednor§zovŊ ke dni koneļn® splatnosti (d§le jen ĂDen koneļn® splatnosti 

dluhopisŢñ), a to v souladu s ļl§nkem 6 tŊchto Emisn²ch podm²nek. 

5.2 PŚedļasn® splacen² z rozhodnut² Emitenta 

a) Emitent m§ pr§vo kdykoli pŚedļasnŊ splatit veġker® Dluhopisy dle sv® volby spolu s jejich 

pomŊrnĨm vĨnosem. Rozhodnut² o pŚedļasn® splatnosti se vztahuje vģdy pouze ke 

konkr®tn² emisi DluhopisŢ. 

b) Emitent je povinen sv® rozhodnut² o pŚedļasn®m splacen² DluhopisŢ ozn§mit dotļenĨm 

Vlastn²kŢm dluhopisŢ odesl§n²m p²semn®ho sdŊlen² na jemu zn§m® adresy dotļenĨch 

vlastn²kŢ nebo jinĨm prokazatelnĨm zpŢsobem, pŚ²padnŊ uveŚejnŊn²m v souladu s ļl. 12 

Emisn²ch podm²nek, a to nejpozdŊji tŚicet dn² pŚede dnem pŚedļasn®ho splacen². Pr§vo 

na splacen² Dluhopisu m§ v takov®m pŚ²padŊ osoba, kter§ je evidov§na jako Vlastn²k 

dluhopisŢ v souladu s ļl. 1.3.2 Emisn²ch podm²nek ke konci dne, kterĨ o 10 dn² pŚedch§z² 

dni pŚedļasn®ho splacen² uveden®mu v takov®m ozn§men² emitenta. 

c) Emitent je opr§vnŊn Dluhopisy pŚedļasnŊ splatit na ¼ļet, kterĨ mu za t²m ¼ļelem 

nejpozdŊji do p§t®ho dne pŚede dnem pŚedļasn®ho splacen² DluhopisŢ, uveden®ho 

v ozn§men² emitenta podle ļl. 5.2 p²sm. b) Emisn²ch podm²nek, dotļenĨ Vlastn²k 

dluhopisŢ p²semnŊ sdŊl². NesdŊl²-li mu dotļenĨ vlastn²k jinĨ ¼ļet, je emitent opr§vnŊn 

Dluhopisy pŚedļasnŊ splatit na ¼ļet, kterĨ mu dotļenĨ vlastn²k sdŊlil naposledy pro ¼ļely 

vĨplaty vĨnosu z Dluhopisu ļi splacen² Dluhopisu. Pokud Emitentovi nebyl sdŊlen takovĨ 

¼ļet, je emitent opr§vnŊn Dluhopisy pŚedļasnŊ splatit na ¼ļet advok§tn² ¼schovy ve 

prospŊch Vlastn²ka dluhopisŢ, o ļemģ bude Vlastn²ka dluhopisŢ pŚimŊŚenŊ informovat. 

Advok§tn² ¼schovu hrad² ten, komu jsou prostŚedky advok§tem pouk§z§ny. 

5.3 PŚedļasn® splacen² z rozhodnut² Vlastn²kŢ dluhopisŢ 

a) DoplnŊk dluhopisov®ho programu mŢģe stanovit, ģe Dluhopisy jsou splatn® na ģ§dost 

Vlastn²ka dluhopisŢ pŚede dnem jejich splatnosti. V takov®m pŚ²padŊ nebude m²t vlastn²k 

Dluhopisu pr§vo na pomŊrnĨ ¼rokovĨ vĨnos za dan® vĨnosov® obdob², do kter®ho bude 

spadat datum pŚedļasn® splatnosti (s vĨjimkou situace, kdy Emitent odloģ² datum 

poģadovan® splatnosti ï viz n²ģe). Vlastn²k dluhopisŢ bude povinen sv® rozhodnut² o 

pŚedļasn®m splacen² DluhopisŢ ozn§mit p²semnŊ Emitentovi nejpozdŊji devades§t dn² 

pŚede dnem poģadovan®ho splacen².  

b) Emitent se zavazuje v pŚ²padŊ, ģe DoplnŊk dluhopisov®ho programu moģnost pŚedļasn®ho 

splacen² na ģ§dost Vlastn²ka dluhopisu povol², v souladu s t²mto ustanoven²m o pŚedļasn® 

splatnosti uspokojit ģ§dosti Vlastn²kŢ DluhopisŢ o pŚedļasn® splacen² aģ do celkov® vĨġe 

3.000.000,- Kļ pŚedļasnŊ jednor§zovŊ vyplacen® jistiny. V pŚ²padŊ, ģe celkov§ vyplacen§ 

ļ§stka dle tohoto ustanoven² od data Emise pŚes§hne 3.000.000,- Kļ, je Emitent opr§vnŊn 

v z§jmu ochrany sv® platebn² schopnosti a svĨch vŊŚitelŢ odloģit datum splatnosti 

poģadovan® Vlastn²kem dluhopisŢ a den splatnosti urļit odliġnŊ od dne poģadovan®ho 

splacen². Datum splatnosti v takov®m pŚ²padŊ bude Emitentem urļeno nejpozdŊji shodn® 

se Dnem koneļn® splatnosti dluhopisŢ. Tuto splatnost je Emitent povinen stanovit 

nediskriminaļnŊ pro vġechny ģadatele tak, aby Emitentem urļen® odloģen® datum 

splatnosti reflektovalo (kromŊ poģadavku ochrany platebn² schopnosti a vŊŚitelŢ 
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Emitenta) rovnŊģ poŚad² pŢvodnŊ poģadovan® splatnosti jednotlivĨmi ģadateli. Emitent 

odloģ² datum splatnosti vģdy tak, aby spadalo na posledn² den vĨnosov®ho obdob² anebo 

datum koneļn® splatnosti Dluhopisu, Vlastn²k dluhopisu v takov®m pŚ²padŊ bude m²t 

n§rok na celĨ ¼rokovĨ vĨnos za vġechna dan§ uplynul§ vĨnosov§ obdob² v souladu 

s Emisn²mi podm²nkami. Takto odloģen® datum splatnosti nemŢģe Emitent jiģ odloģit. 

c) V pŚ²padŊ, ģe vyplacen§ ļ§stka dle tohoto ustanoven² zat²m nepŚes§hla 3.000.000,- Kļ a 

tato hranice tedy nebyla jeġtŊ dosaģena pŚi pod§n² ģ§dosti vlastn²ka dluhopisu o pŚedļasn® 

splacen², ale pŚi uspokojen² takov® ģ§dosti by takov§ ļ§stka byla dosaģena, postupuje 

Emitent obdobnŊ, tedy je opr§vnŊn stanovit datum pŚedļasn® splatnosti odliġnŊ od data 

poģadovan®ho. 

d) V pŚ²padŊ, ģe se Emitent rozhodne z dŢvodu ochrany platebn² schopnosti a/nebo vŊŚitelŢ 

odloģit poģadovanou splatnost Dluhopisu, ozn§m² tuto skuteļnost spoleļnŊ s urļenĨm 

datem splatnosti ģadateli do deseti (10) pracovn²ch dn² od doruļen² ģ§dosti. Toto 

ozn§men² Emitent zaġle Vlastn²ku dluhopisu dle sv® ¼vahy prostŚednictv²m doruļovac²ch 

sluģeb anebo prostŚednictv²m e-mailu.  

e) V pŚ²padŊ DluhopisŢ v listinn® podobŊ je Vlastn²k dluhopisu v pŚ²padŊ pŚedļasn® 

splatnosti z rozhodnut² Vlastn²ka dluhopisu povinen odevzdat Dluhopis Emitentovi 

nejpozdŊji tŚicet (30) dn² pŚed datem pŚedļasn® splatnosti.  

f) Moģnost dispozice s Dluhopisy, u kterĨch bylo zaģ§d§no o pŚedļasn® splacen² z 

rozhodnut² Vlastn²ka dluhopisu nen² v dŢsledku zaģ§d§n² o pŚedļasn® splacen² nijak 

omezena. Moģnost dispozice nen² omezena ani kdyģ Emitent pŚistoup² k odloģen² 

splatnosti dle ustanoven² 5.3  p²sm. b) vĨġe. 

5.4 Odkoupen² DluhopisŢ 

a) Emitent je opr§vnŊn Dluhopisy za podm²nek n²ģe uvedenĨch kdykoliv odkupovat na trhu 

nebo jinak jakĨmkoli zpŢsobem za jakoukoli cenu. 

5.5 Zruġen² DluhopisŢ odkoupenĨch Emitentem 

a) Dluhopisy odkoupen® Emitentem nezanikaj² a je na uv§ģen² Emitenta, zda je bude drģet 

v majetku Emitenta a pŚ²padnŊ je znovu prod§, ļi zda je ozn§men²m Administr§torovi 

(nebo svĨm vlastn²m rozhodnut²m, je-li Administr§torem Emitent) uļin² pŚedļasnŊ 

splatnĨmi dnem doruļen² ozn§men² o pŚedļasn® splatnosti Administr§torovi (nebo dnem 

uļinŊn² rozhodnut² o pŚedļasn® splatnosti, je-li Administr§torem Emitent), nestanov²-li 

ozn§men² Emitenta (nebo jeho rozhodnut², je-li Administr§torem Emitent) datum 

pozdŊjġ². V takov®m pŚ²padŊ pr§va a povinnosti z DluhopisŢ bez dalġ²ho zanikaj² z titulu 

splynut² pr§va a povinnosti (z§vazku) v jedn® osobŊ (pŚiļemģ pro vylouļen² pochybnost² 

plat², ģe ustanoven² ļl§nku 6 tŊchto Emisn²ch podm²nek se nepouģije). 

5.6 Dispozice s prostŚedky na ¼ļtu u Administr§tora 

a) Je-li Administr§tor odliġnĨ od Emitenta, potom s prostŚedky, kter® Emitent uhrad² na ¼ļet 

u Administr§tora za ¼ļelem vĨplaty ¼rokov®ho vĨnosu z DluhopisŢ nebo splacen² 

jmenovit® hodnoty DluhopisŢ nen² Emitent opr§vnŊn disponovat (s vĨjimkou ¼rokovĨch 



 

39 

vĨnosŢ z nich) a Administr§tor je v souladu s Emisn²mi podm²nkami pouģije k vĨplatŊ 

Vlastn²kŢm dluhopisŢ. 

6 Platby 

6.1 MŊna plateb 

a) Emitent se zavazuje vypl§cet ¼rokov® vĨnosy a splatit jmenovitou hodnotu DluhopisŢ 

vĨluļnŊ v ļeskĨch korun§ch, pŚ²padnŊ jin® z§konn® mŊnŊ Ļesk® republiky, kter§ by 

ļeskou korunu nahradila.  

b) Đrokov® vĨnosy budou vypl§ceny a jmenovit§ hodnota DluhopisŢ bude splacena 

Vlastn²kŢm dluhopisŢ za podm²nek stanovenĨch tŊmito Emisn²mi podm²nkami 

a daŔovĨmi, devizovĨmi a jinĨmi pŚ²sluġnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy Ļesk® republiky 

platnĨmi a ¼ļinnĨmi v dobŊ proveden² pŚ²sluġn® platby a v souladu s nimi. 

c) V pŚ²padŊ, ģe ļesk§ koruna, pŚ²padnŊ jin§ z§konn§ mŊna Ļesk® republiky, kter§ by ļeskou 

korunu nahradila, zanikne a bude nahrazena mŊnou EUR a pokud to nebude v rozporu 

s kogentn²m ustanoven²m pr§vn²ho pŚedpisu, bude: 

i. denominace takovĨch DluhopisŢ zmŊnŊna na EUR, a to v souladu s platnĨmi pr§vn²mi 

pŚedpisy; a  

ii.  vġechny penŊģit® dluhy z takovĨch DluhopisŢ budou automaticky a bez dalġ²ho 

ozn§men² Vlastn²kŢm dluhopisŢ splatn® v EUR, pŚiļemģ jako smŊnnĨ kurz pŚedmŊtn® 

mŊny nebo n§rodn² mŊnov® jednotky na EUR bude pouģit ofici§ln² kurz (tj. pevnĨ 

pŚepoļ²tac² koeficient) v souladu s platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy. 

Takov® nahrazen² pŚ²sluġn® mŊny nebo n§rodn² mŊnov® jednotky: 

i. se v ģ§dn®m ohledu nedotkne existence dluhŢ Emitenta vyplĨvaj²c²ch z DluhopisŢ 

nebo jejich vymahatelnosti; a 

ii.  pro vylouļen² pochybnost² nebude povaģov§no ani za zmŊnu Emisn²ch podm²nek 

ani za PŚ²pad neplnŊn² dle tŊchto Emisn²ch podm²nek. 

6.2 Den vĨplaty 

a) VĨplaty ¼rokovĨch vĨnosŢ a splacen² jmenovit® hodnoty DluhopisŢ budou Emitentem 

prov§dŊny k datŢm uvedenĨm v tŊchto Emisn²ch podm²nk§ch a pŚ²sluġn®m DoplŔku 

dluhopisov®ho programu (kaģdĨ takovĨ den podle smyslu d§le tak® jen ĂDen vĨplaty 

¼rokŢñ nebo ĂDen koneļn® splatnosti dluhopisŢñ nebo ĂDen pŚedļasn® splatnosti 

dluhopisŢñ nebo kaģdĨ z tŊchto dnŢ tak® jen ĂDen vĨplatyñ).  

b) PŚipadne-li Den vĨplaty na jinĨ neģ Pracovn² den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit 

pŚedmŊtn® ļ§stky v nejbliģġ² n§sleduj²c² Pracovn² den, aniģ by byl povinen platit ¼rok 

z prodlen² nebo jak®koli jin® dodateļn® ļ§stky za takovĨ ļasovĨ odklad. 

c) ĂPracovn²m dnemñ se pro ¼ļely tŊchto Emisn²ch podm²nek rozum² jakĨkoliv kalend§Śn² 

den (vyjma soboty a nedŊle), kterĨ nen² dnem pracovn²ho klidu ve smyslu ustanoven² 

Ä 3 z§kona ļ. 245/2000 Sb., o st§tn²ch sv§tc²ch, o vĨznamnĨch dnech a o dnech 

pracovn²ho klidu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, v nŊmģ jsou banky v Ļesk® republice a 
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Centr§ln² depozit§Ś bŊģnŊ otevŚeny pro veŚejnost a v nŊmģ se prov§d² vypoŚ§d§n² 

mezibankovn²ch plateb v ļeskĨch korun§ch, pŚ²padnŊ jin® z§konn® mŊnŊ Ļesk® republiky, 

kter§ by ļeskou korunu nahradila. 

6.3 Urļen² pr§va na obdrģen² vĨplat souvisej²c²ch s Dluhopisy 

6.3.1 Đrokov® vĨnosy 

a) Opr§vnŊn® osoby, kterĨm bude Emitent vypl§cet ¼rokov® vĨnosy z DluhopisŢ, jsou 

osoby, kter® budou Vlastn²ky dluhopisŢ v rozhodnĨ den, kterĨ urļ² DoplnŊk 

dluhopisov®ho programu (d§le jen ĂRozhodnĨ den pro vĨplatu vĨnosuñ, kaģd§ takov§ 

osoba d§le tak® jen ĂOpr§vnŊn§ osobañ), pŚiļemģ vġak plat², ģe pro ¼ļely zjiġtŊn² 

Rozhodn®ho dne pro vĨplatu vĨnosu z DluhopisŢ se takovĨ Den vĨplaty neposouv§ v 

souladu s konvenc² Pracovn²ho dne. 

b) ĂDatum ex-kup·nñ je den bezprostŚednŊ n§sleduj²c² po Rozhodn®m dni pro vĨplatu 

¼roku. Pro ¼ļely urļen² pŚ²jemce ¼rokov®ho vĨnosu nebude Emitent, pŚ²p. Administr§tor 

pŚihl²ģet k pŚevodŢm DluhopisŢ uļinŊnĨm poļ²naje kalend§Śn²m dnem, na kterĨ pŚipad§ 

Datum ex-kup·n tĨkaj²c² se takov® platby, vļetnŊ tohoto dne. 

6.3.2 Jmenovit§ hodnota 

a) Opr§vnŊn® osoby, kterĨm Emitent splat² jmenovitou hodnotu DluhopisŢ, jsou osoby, kter® 

budou Vlastn²ky dluhopisŢ v rozhodnĨ den, kterĨ urļ² DoplnŊk dluhopisov®ho programu 

(d§le jen ĂRozhodnĨ den pro vĨplatu jmenovit® hodnotyñ, kaģd§ takov§ osoba d§le tak® 

jen ĂOpr§vnŊn§ osobañ), pŚiļemģ vġak plat², ģe pro ¼ļely zjiġtŊn² Rozhodn®ho dne pro 

vĨplatu jmenovit® hodnoty se takovĨ Den vĨplaty neposouv§ v souladu s konvenc² 

Pracovn²ho dne.  

b) ĂDatum ex-jistinañ je den bezprostŚednŊ n§sleduj²c² po Rozhodn®m dni pro splacen² 

jmenovit® hodnoty. Pro ¼ļely urļen² pŚ²jemce jmenovit® hodnoty DluhopisŢ nebude 

Emitent, pŚ²p. Administr§tor pŚihl²ģet k pŚevodŢm DluhopisŢ uļinŊnĨm poļ²naje 

kalend§Śn²m dnem, na kterĨ pŚipad§ Datum ex-jistina vļetnŊ tohoto dne aģ do pŚ²sluġn®ho 

Dne vĨplaty. Pokud to nebude odporovat platnĨm pr§vn²m pŚedpisŢm, mohou bĨt pŚevody 

vġech DluhopisŢ pozastaveny poļ²naje Datem ex-jistina aģ do pŚ²sluġn®ho Dne vĨplaty, 

pŚiļemģ na vĨzvu Emitenta, pŚ²p. Administr§tora je Vlastn²k dluhopisŢ povinen 

k takov®mu pozastaven² pŚevodŢ poskytnout potŚebnou souļinnost. 

6.4 Prov§dŊn² plateb 

a) Emitent, pŚ²p. Administr§tor bude prov§dŊt platby Opr§vnŊnĨm osob§m bezhotovostn²m 

pŚevodem na jejich ¼ļet vedenĨ u banky v Ļesk® republice podle instrukce, kterou 

pŚ²sluġn§ Opr§vnŊn§ osoba sdŊl² Emitentovi, pŚ²p. Administr§torovi na adresu Urļen® 

provozovny vŊrohodnĨm zpŢsobem nejpozdŊji pŊt (5) Pracovn²ch dnŢ pŚed pŚ²sluġnĨm 

Dnem vĨplaty.  

b) Instrukce bude m²t formu podepsan®ho p²semn®ho prohl§ġen² (s ¼ŚednŊ ovŊŚenĨm 

podpisem ļi podpisy), kter® bude obsahovat dostateļnou informaci o vĨġe zm²nŊn®m ¼ļtu 

umoģŔuj²c² Emitentovi, pŚ²p. Administr§torovi platbu prov®st a v pŚ²padŊ pr§vnickĨch 

osob bude doplnŊna o origin§l nebo ¼ŚednŊ ovŊŚenou kopii ne starġ² ġesti (6) mŊs²cŢ 
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platn®ho vĨpisu z obchodn²ho rejstŚ²ku nebo jin®ho obdobn®ho registru, ve kter®m je 

Opr§vnŊn§ osoba registrov§na (takov§ instrukce spolu s vĨpisem z obchodn²ho rejstŚ²ku 

(pokud relevantn²) a ostatn²mi pŚ²padnŊ pŚ²sluġnĨmi pŚ²lohami d§le tak® jen ĂInstrukceñ). 

Instrukce mus² bĨt v obsahu a formŊ vyhovuj²c² rozumnĨm poģadavkŢm Emitenta, pŚ²p. 

Administr§tora, pŚiļemģ Emitent, pŚ²p. Administr§tor bude opr§vnŊn vyģadovat 

dostateļnŊ uspokojivĨ dŢkaz o tom, ģe osoba, kter§ Instrukci podepsala, je opr§vnŊna 

jm®nem Opr§vnŊn® osoby takovou Instrukci podepsat. TakovĨ dŢkaz mus² bĨt 

Emitentovi, pŚ²p. Administr§torovi doruļen takt®ģ nejpozdŊji pŊt (5) Pracovn²ch dnŢ 

pŚede Dnem vĨplaty. V tomto ohledu bude Emitent, pŚ²p. Administr§tor zejm®na 

opr§vnŊn poģadovat: 

i. pŚedloģen² pln® moci v pŚ²padŊ, ģe za Opr§vnŊnou osobu bude jednat z§stupce; a 

ii.  dodateļn® potvrzen² Instrukce od Opr§vnŊn® osoby. 

c) Jak§koliv Opr§vnŊn§ osoba, kter§ v souladu s jakoukoliv pŚ²sluġnou mezin§rodn² 

smlouvou o zamezen² dvoj²ho zdanŊn² uplatŔuje n§rok na daŔov® zvĨhodnŊn², je povinna 

doruļit Emitentovi, pŚ²p. Administr§torovi spolu s Instrukc² jako jej² ned²lnou souļ§st 

doklad o sv®m daŔov®m domicilu a dalġ² doklady, kter® si mŢģe Emitent, pŚ²p. 

Administr§tor a pŚ²sluġn® daŔov® org§ny vyģ§dat. Bez ohledu na toto sv® opr§vnŊn² 

nebude Emitent, pŚ²p. Administr§tor provŊŚovat spr§vnost a ¼plnost takovĨch Instrukc² 

a neponesou ģ§dnou odpovŊdnost za ġkody zpŢsoben® prodlen²m Opr§vnŊn® osoby s 

doruļen²m Instrukce ani nespr§vnost² ļi jinou vadou takov® Instrukce. 

d) V pŚ²padŊ origin§lŢ ciz²ch ¼Śedn²ch listin nebo ¼Śedn²ho ovŊŚen² v cizinŊ si Emitent, 

pŚ²p. Administr§tor mŢģe vyģ§dat poskytnut² pŚ²sluġn®ho vyġġ²ho nebo dalġ²ho ovŊŚen², 

resp. apostily dle haagsk® ¼mluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantn²). Emitent, 

pŚ²p. Administr§tor mŢģe d§le ģ§dat, aby veġker® dokumenty vyhotoven® v ciz²m jazyce 

byly opatŚeny ¼Śedn²m pŚekladem do ļesk®ho jazyka. 

e) Pokud Instrukce obsahuje vġechny n§leģitosti podle tohoto ļl§nku 6.4, je Emitentovi, pŚ²p. 

Administr§torovi sdŊlena v souladu s t²mto ļl§nkem 6.4 a ve vġech ostatn²ch ohledech 

vyhovuje poģadavkŢm tohoto ļl§nku 6.4, je povaģov§na za Ś§dnou. 

f) Povinnost vyplatit kterĨkoli ¼rokovĨ vĨnos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu 

se povaģuje za splnŊnou Ś§dnŊ a vļas, pokud je pŚ²sluġn§ ļ§stka pouk§z§na Opr§vnŊn® 

osobŊ v souladu s Ś§dnou Instrukc² podle tohoto ļl§nku 6.4 a pokud je nejpozdŊji 

v pŚ²sluġnĨ den splatnosti takov® ļ§stky: 

i. pŚips§na na ¼ļet banky takov® Opr§vnŊn® osoby v clearingov®m centru Ļesk® 

n§rodn² banky, jedn§-li se o platbu v ļeskĨch korun§ch nebo o platbu v mŊnŊ, kter§ 

ļeskou korunu nahrad² (bude-li v n² prov§dŊno z¼ļtov§n² prostŚednictv²m 

clearingov®ho centra Ļesk® n§rodn² banky); nebo 

ii.  odeps§na z ¼ļtu Emitenta, pŚ²p. Administr§tora jedn§-li se o platbu v jin® mŊnŊ 

neģ v ļeskĨch korun§ch (s vĨjimkou mŊny, kter§ ļeskou korunu nahrad², bude-li 
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v n² prov§dŊno z¼ļtov§n² prostŚednictv²m clearingov®ho centra Ļesk® n§rodn² 

banky). 

g) V pŚ²padŊ, ģe z¼ļtov§n² plateb ve mŊnŊ, kter§ ļeskou korunu nahrad², nebude prov§dŊno 

prostŚednictv²m clearingov®ho centra Ļesk® n§rodn² banky, pak povinnost vyplatit 

kterĨkoli ¼rokovĨ vĨnos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povaģuje 

za splnŊnou Ś§dnŊ a vļas, pokud je pŚ²sluġn§ ļ§stka pouk§z§na Opr§vnŊn® osobŊ v souladu 

s Ś§dnou Instrukc² podle tohoto ļl§nku 6.4 a pokud je nejpozdŊji v pŚ²sluġnĨ den splatnosti 

takov® ļ§stky odeps§na z ¼ļtu Emitenta, pŚ²p. Administr§tora.  

h) Pokud kter§koli Opr§vnŊn§ osoba nedodala Emitentovi Ś§dnou Instrukci v souladu s t²mto 

ļl§nkem 6.4 Emisn²ch podm²nek, pak se povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu 

povaģuje vŢļi takov® Opr§vnŊn® osobŊ za splnŊnou Ś§dnŊ a vļas, pokud je pŚ²sluġn§ ļ§stka 

pouk§z§na Opr§vnŊn® osobŊ v souladu s Ś§dnou Instrukc² podle tohoto ļl§nku 6.4 a pokud 

je nejpozdŊji do deseti (10) Pracovn²ch dnŢ ode dne, kdy Emitent, pŚ²p. Administr§tor 

obdrģel Ś§dnou Instrukci pŚips§na na ¼ļet banky takov® Opr§vnŊn® osoby v clearingov®m 

centru Ļesk® n§rodn² banky, jedn§-li se o platbu v ļeskĨch korun§ch, resp. odeps§na z 

¼ļtu Emitenta, pŚ²p. Administr§tora jedn§-li se o platbu v jin® mŊnŊ neģ v ļeskĨch 

korun§ch (podle toho co je relevantn²), pŚiļemģ plat², ģe takov§ Opr§vnŊn§ osoba nem§ 

n§rok na jakĨkoli ¼rok ļi doplatek za ļasovĨ odklad. 

i) Emitent, pŚ²p. ani Administr§tor nen² odpovŊdnĨ za zpoģdŊn² vĨplaty jak®koli dluģn® 

ļ§stky a Opr§vnŊn® osobŊ nevznik§ ģ§dnĨ n§rok na jakĨkoli doplatek ļi ¼rok nebo jinĨ 

vĨnos za takto zpŢsobenĨ ļasovĨ odklad pŚ²sluġn® platby v pŚ²padŊ, ģe takov® zpoģdŊn² 

bylo zpŢsobeno t²m, ģe: 

i. Opr§vnŊn§ osoba vļas nedodala Ś§dnou Instrukci nebo dalġ² dokumenty nebo 

informace poģadovan® v tomto ļl§nku 6.4; 

ii.  Instrukce, dokumenty nebo informace byly ne¼pln®, nespr§vn® nebo neprav®; nebo 

iii.  takov® zpoģdŊn² bylo zpŢsobeno okolnostmi, kter® nemohl Emitent, pŚ²p. 

Administr§tor ovlivnit. 

j) V pŚ²padŊ, ģe jsou Dluhopisy vyd§ny v listinn® podobŊ, m§ Opr§vnŊn§ osoba pŚi splacen² 

dluhopisu povinnost odevzdat dluhopis Emitentovi v s²dle Emitenta alespoŔ tŚicet (30) dn² 

pŚed zamĨġlenĨm datem splatnosti. 

6.5 ZmŊna zpŢsobu a m²sta prov§dŊn² vĨplat 

a) Emitent je opr§vnŊn rozhodnout o zmŊnŊ zpŢsobu a m²sta prov§dŊn² vĨplat, pŚiļemģ 

takov§ zmŊna se nesm² tĨkat postaven² nebo z§jmŢ vlastn²kŢ dluhopisŢ. Toto rozhodnut² 

bude Vlastn²kŢm dluhopisŢ ozn§meno v souladu s ļl§nkem 12 tŊchto Emisn²ch podm²nek. 

Bude-li se takov§ zmŊna tĨkat postaven² nebo z§jmŢ Vlastn²kŢ dluhopisŢ ve smyslu ust. 

Ä 10 odst. 2 p²sm. b) Z§kona o dluhopisech, bude o takov® zmŊnŊ rozhodovat SchŢze 
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7 ZdanŊn² 

a) Splacen² jmenovit® hodnoty a vĨplaty ¼rokovĨch vĨnosŢ z DluhopisŢ budou prov§dŊny 

bez sr§ģky dan² pŚ²padnŊ poplatkŢ jak®hokoli druhu, ledaģe takov§ sr§ģka dan² nebo 

poplatkŢ bude vyģadov§na pŚ²sluġnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy ¼ļinnĨmi ke dni takov® platby. 

b) Bude-li jak§koli takov§ sr§ģka dan² nebo poplatkŢ vyģadov§na pŚ²sluġnĨmi pr§vn²mi 

pŚedpisy ¼ļinnĨmi ke dni takov® platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastn²kŢm 

dluhopisŢ ģ§dn® dalġ² ļ§stky jako n§hradu tŊchto sr§ģek dan² nebo poplatkŢ. 

c) Podle pr§vn² ¼pravy ¼ļinn® ke dni vyhotoven² tohoto Prospektu je z ¼rokovĨch pŚ²jmŢ 

plynouc²ch z Dluhopisu fyzick® osobŊ, kter§ je ļeskĨm daŔovĨm rezidentem, vyb²r§na 

ļesk§ daŔ sr§ģkou u zdroje, sazba takov®to danŊ je urļena pr§vn²m pŚedpisem. Emitent je 

v tomto pŚ²padŊ odpovŊdnĨ za sr§ģku danŊ u zdroje, a je tedy pl§tcem t®to danŊ. Z 

¼rokovĨch vĨnosŢ Emitent sraz² daŔ v souladu s platnĨmi a ¼ļinnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy. 

Tuto daŔ odvede za Vlastn²ka dluhopisu pŚ²sluġn®mu spr§vci danŊ a Vlastn²kovi dluhopisu 

bude vyplacen ¼rokovĨ vĨnos jiģ po odeļten² danŊ z pŚ²jmu 

d) Đrokov® pŚ²jmy plynouc² z Dluhopisu ļesk® st§l® provozovnŊ fyzick® osoby, kter§ nen² 

ļeskĨm daŔovĨm rezidentem a kter§ nabyla Dluhopis v r§mci podnik§n² v Ļesk® republice 

prostŚednictv²m sv® st§l® provozovny, tvoŚ² souļ§st obecn®ho z§kladu danŊ a podl®h§ 

pŚ²sluġn® sazbŊ danŊ z pŚ²jmŢ fyzickĨch osob. 

e) Podle pr§vn² ¼pravy ¼ļinn® ke dni vyhotoven² Z§kladn²ho prospektu plat², ģe v pŚ²padŊ, 

ģe ¼rok plyne pr§vnick® osobŊ, kter§ je ļeskĨm daŔovĨm rezidentem (nebo ļesk® st§l® 

provozovnŊ pr§vnick® osoby, kter§ nen² ļeskĨm daŔovĨm rezidentem), pŚiļemģ tato 

pr§vnick§ osoba nen² investiļn²m, pod²lovĨm nebo penzijn²m fondem, je ¼rokovĨ pŚ²jem 

souļ§st² jej²ho obecn®ho z§kladu danŊ podl®haj²c²ho pŚ²sluġn® sazbŊ danŊ z pŚ²jmŢ 

pr§vnickĨch osob (19 % v roce 2017). U investiļn²ho, pod²lov®ho nebo penzijn²ho fondu 

vstupuje ¼rokovĨ vĨnos do obecn®ho z§kladu danŊ podl®haj²c²mu sn²ģen® sazbŊ danŊ 

platn® pro vybran® subjekty kolektivn²ho investov§n² (5 % v roce 2017). 

f) Đrokov® pŚ²jmy z Dluhopisu realizovan® ļeskĨm daŔovĨm nerezidentem v pŚ²padech 

neuvedenĨch vĨġe podl®haj² podle pr§vn² ¼pravy ¼ļinn® ke dni tohoto Prospektu ļesk® 

dani vyb²ran® sr§ģkou u zdroje, jej²ģ sazba ke dni vyhotoven² Z§kladn²ho prospektu je 

15 %, pokud pŚ²sluġn§ smlouva o zamezen² dvoj²ho zdanŊn² nestanov² sazbu niģġ². 

8 PŚedļasn§ splatnost DluhopisŢ v pŚ²padech neplnŊn² 

8.1 PŚ²pady neplnŊn² 

a) Kaģd§ z n²ģe uvedenĨch skuteļnost² se pro ¼ļely tohoto odst. 8.1 povaģuje za ĂPŚ²pad 

neplnŊn²ñ: 

I. Prodlen² s penŊģitĨm plnŊn²m 

Jak§koli platba souvisej²c² s Dluhopisy nebude vyplacena d®le neģ patn§ct (15) Pracovn²ch 

dnŢ po dni jej² splatnosti. 

II.  Poruġen² jinĨch povinnost² z Emisn²ch podm²nek 
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Emitent nespln² nebo nedodrģ² jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou neģ uvedenou vĨġe 

v odst. I. tohoto ļl§nku 8.1) vyplĨvaj²c² z tŊchto Emisn²ch podm²nek a takov® poruġen², pokud 

mŢģe bĨt napraveno, zŢstane nenapraveno d®le neģ tŚicet (30) Pracovn²ch dnŢ ode dne, kdy 

byl Emitent na tuto skuteļnost p²semnŊ upozornŊn kterĨmkoli Vlastn²kem dluhopisu (kterĨ 

nebyl k takov®mu datu splacen nebo odkoupen nebo zruġen) dopisem doruļenĨm Emitentovi, 

pŚ²p. Administr§torovi do m²sta Urļen® provozovny. 

III.  NeplnŊn² ostatn²ch dluhŢ Emitenta (Cross-Default) 

Jak®koli Dluhy Emitenta:  

(i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo bŊhem jak®koli pŢvodnŊ stanoven® dodateļn® lhŢty 

splatnosti nebo n§hradn² lhŢty dodateļnŊ dohodnut® s vŊŚitelem, popŚ. nedojde k jin® dohodŊ 

s vŊŚitelem o dobŊ splatnosti tŊchto DluhŢ; nebo 

(ii) jakĨkoli takovĨ Dluh bude prohl§ġen za splatnĨ pŚed pŢvodn²m datem splatnosti v dŢsledku 

existence pŚ²padu poruġen² (jak je definov§n v pŚ²sluġn® smlouvŊ, jej²ģ stranou je Emitent). 

PŚ²pad poruġen² dle tohoto odst. III. nenastane, pokud ¼hrnn§ vĨġe DluhŢ dle bodu (i) nebo (ii) 

vĨġe je niģġ² neģ 10.000.000,- Kļ (slovy: deset mili·nŢ korun ļeskĨch) (nebo ekvivalent 

uveden® ļ§stky v jin® mŊnŊ nebo mŊn§ch).  

PŚ²pad poruġen² uvedenĨ v tomto odst. III. rovnŊģ nenastane, kdyģ Emitent v dobr® v²Śe a Ś§dnŊ 

nam²t§ z§konem pŚedepsanĨm zpŢsobem neexistenci povinnosti plnit co do jej² vĨġe nebo 

dŢvodu a platbu uskuteļn² ve lhŢtŊ uloģen® pravomocnĨm rozhodnut²m pŚ²sluġn®ho soudu 

nebo jin®ho org§nu, kterĨm byl uzn§n povinnĨm tuto povinnost plnit. 

ĂDluhyñ znamenaj² pro ¼ļely tohoto odstavce jakĨkoli dluh nebo dluhy Emitenta k penŊģit®mu 

plnŊn² vyplĨvaj²c² z: 

(i) bankovn²ch a jinĨch ¼vŊrŢ a pŢjļek a k nim n§leģej²c²ch pŚ²sluġenstv²; 

(ii) vġech ostatn²ch forem dluhov®ho financov§n²;  

(iii) swapovĨch smluv, term²novanĨch mŊnovĨch a ¼rokovĨch obchodŢ a ostatn²ch deriv§tŢ; 

a  

(iv) jakĨchkoli ruļen² poskytnutĨch Emitentem. 

IV.  Platebn² neschopnost, likvidace, insolvence apod. 

Nastane jak§koli n²ģe uveden§ ud§lost a tato ud§lost bude trvat po dobu delġ² neģ devades§t 

(90) dn²:  

(i) Emitent se stane platebnŊ neschopnĨm a zastav² platby svĨch DluhŢ; 

(ii) je jmenov§n insolvenļn² spr§vce nebo likvid§tor ve vztahu k Emitentovi nebo k jak®koli 

ļ§sti jeho majetku, aktiv nebo pŚ²jmŢ; 

(iii) Emitent na sebe pod§ insolvenļn² n§vrh nebo n§vrh na moratorium; 

(iv) bude zjiġtŊn ¼padek nebo hroz²c² ¼padek Emitenta jakĨmkoli soudem; 

(v) insolvenļn² n§vrh bude pŚ²sluġnĨm soudem zam²tnut pro nedostatek majetku dluģn²ka; 
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(vi) pŚ²sluġnĨm soudem bude vyd§no pravomocn® rozhodnut² nebo bude pŚijato platn® 

usnesen² o zruġen² Emitenta s likvidac²; 

(vii) bude realizov§no z§stavn² nebo jin® obdobn® pr§vo tŚet² osoby, kter® by omezilo pr§vo 

Emitenta k jeho souļasn®mu nebo budouc²mu majetku nebo pŚ²jmŢm, jehoģ celkov§ hodnota 

pŚesahuje ļ§stku 100.000.000 Kļ (slovy: sto mili·nŢ korun ļeskĨch) (nebo jej² ekvivalent 

v jak®koli jin® mŊnŊ); nebo 

(viii) bude realizov§no exekuļn² Ś²zen² na majetek Emitenta pro vymoģen² pohled§vky, jej²ģ 

celkov§ hodnota pŚesahuje ļ§stku 100.000.000 Kļ (slovy: sto mili·nŢ korun ļeskĨch) (nebo 

ekvivalent v jak®koliv jin® mŊnŊ). 

V. PŚemŊny 

V pŚ²padŊ pŚemŊny Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako z¼ļastnŊn§ osoba (zejm®na 

slouļen², splynut², pŚevod jmŊn² na spoleļn²ka, rozdŊlen² ļi odġtŊpen²), pŚejdou dluhy 

z DluhopisŢ na osobu, kter§ vĨslovnŊ nepŚijme (pr§vnŊ platnĨm a vynutitelnĨm zpŢsobem) 

vġechny dluhy Emitenta vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ, s vĨjimkou pŚ²padŢ, kdy:  

(i) takov® pŚevzet² dluhŢ Emitenta z DluhopisŢ vyplĨv§ ze z§kona (pŚiļemģ o tomto ¼ļinku 

takov®ho slouļen², splynut² nebo rozdŊlen² nen² rozumnĨch pochyb); nebo  

(ii) SchŢze (jak je definov§na v ļl. 13.1.1) pŚedem takovou pŚemŊnu Emitenta schv§l². 

 

b) V pŚ²padŊ, ģe nastane kterĨkoli z PŚ²padŢ neplnŊn² uvedenĨch vĨġe v ļl§nku 8.1 a) a bude 

trvat, pak mŢģe kterĨkoli Vlastn²k dluhopisŢ dle sv® ¼vahy p²semnĨm ozn§men²m 

urļenĨm a doruļenĨm Emitentovi, pŚ²p. Administr§torovi na adresu Urļen® provozovny 

(d§le jen ĂOzn§men² o pŚedļasn®m splacen²ñ) poģ§dat o pŚedļasn® splacen² jmenovit® 

hodnoty vġech DluhopisŢ, jejichģ je vlastn²kem, a dosud nevyplacen®ho ¼rokov®ho 

vĨnosu narostl®ho na tŊchto Dluhopisech v souladu s ļl§nkem 4.1 tŊchto Emisn²ch 

podm²nek, ke Dni pŚedļasn® splatnosti dluhopisŢ, ledaģe se Dluhopisy stanou splatn® 

dŚ²ve na z§kladŊ kogentn²ho ustanoven² z§kona (v takov®m pŚ²padŊ se postupuje podle 

pŚ²sluġnĨch kogentn²ch ustanoven² z§kona) a Emitent je povinen takov® Dluhopisy (spolu 

s narostlĨm a dosud nevyplacenĨm ¼rokovĨm vĨnosem) takto splatit v souladu s ļl§nkem 

8.2 tŊchto Emisn²ch podm²nek. 

8.2 Splatnost pŚedļasnŊ splatnĨch DluhopisŢ 

a) Vġechny ļ§stky splatn® Emitentem kter®mukoli Vlastn²kovi dluhopisŢ dle ļl§nku 8.1 

tŊchto Emisn²ch podm²nek se st§vaj² splatnĨmi k posledn²mu Pracovn²mu dni v mŊs²ci 

n§sleduj²c²m po mŊs²ci, ve kter®m Vlastn²k dluhopisŢ doruļil Emitentovi do Urļen® 

provozovny pŚ²sluġn® Ozn§men² o pŚedļasn®m splacen² urļen® Emitentovi (takovĨ den, 

vedle jinĨch dnŢ takto oznaļenĨch v tŊchto Emisn²ch podm²nk§ch, tak® ĂDen pŚedļasn® 

splatnosti dluhopisŢñ). 

8.3 ZpŊtvzet² Ozn§men² o pŚedļasn®m splacen² DluhopisŢ 

a) Ozn§men² o pŚedļasn®m splacen² mŢģe bĨt jednotlivĨm Vlastn²kem dluhopisŢ vzato zpŊt, 

avġak jen ve vztahu k j²m vlastnŊnĨm DluhopisŢm a jen pokud takov® zpŊtvzet² je 

adresov§no a doruļeno Emitentovi, pŚ²p. Administr§torovi na adresu Urļen® provozovny 
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dŚ²ve, neģ se pŚ²sluġn® ļ§stky st§vaj² podle pŚedchoz²ho ļl§nku 8.2 tŊchto Emisn²ch 

podm²nek splatnĨmi. 

b) ZpŊtvzet² Ozn§men² o pŚedļasn®m splacen² vġak nem§ vliv na Ozn§men² o pŚedļasn®m 

splacen² ostatn²ch Vlastn²kŢ dluhopisŢ. 

8.4 Dalġ² podm²nky pŚedļasn®ho splacen² DluhopisŢ 

a) Pro pŚedļasn® splacen² DluhopisŢ podle tohoto ļl§nku se jinak pŚimŊŚenŊ pouģij² 

ustanoven² ļl§nku 6 tŊchto Emisn²ch podm²nek. 

9 Promlļen² 

a) Pr§va z DluhopisŢ se promlļuj² uplynut²m deseti (10) let ode dne, kdy mohla bĨt poprv® 

uplatnŊna. 

10 Administr§tor a Agent pro vĨpoļty 

10.1 Administr§tor 

10.1.1 Administr§tor a Urļen§ provozovna 

a) Nedojde-li ke zmŊnŊ v souladu s ļl§nkem 10.1.2 tŊchto Emisn²ch podm²nek, je 

Administr§torem Emitent s§m a urļen§ provozovna a vĨplatn² m²sto (d§le jen ĂUrļen§ 

provozovnañ) jsou na n§sleduj²c² adrese: 

VojtŊġsk§ 211/6, Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1 

10.1.2 Dalġ² a jinĨ Administr§tor a Urļen§ provozovna 

a) Emitent si vyhrazuje pr§vo kdykoli jmenovat jin®ho nebo dalġ²ho Administr§tora a urļit 

jinou nebo dalġ² Urļenou provozovnu. Dojde-li ke zmŊnŊ Administr§tora nebo Urļen® 

provozovny ozn§m² Emitent Vlastn²kŢm dluhopisŢ jakoukoliv zmŊnu Urļen® provozovny 

a Administr§tora zpŢsobem uvedenĨm v ļl§nku 12 tŊchto Emisn²ch podm²nek.  

b) Jak§koliv takov§ zmŊna nabude ¼ļinnosti uplynut²m lhŢty patn§cti (15) kalend§Śn²ch dnŢ 

ode dne takov®ho ozn§men², pokud v takov®m ozn§men² nen² stanoveno pozdŊjġ² datum 

¼ļinnosti. V kaģd®m pŚ²padŊ vġak jak§koliv zmŊna, kter§ by jinak nabyla ¼ļinnosti m®nŊ 

neģ tŚicet (30) kalend§Śn²ch dnŢ pŚed nebo po Dni vĨplaty jak®koliv ļ§stky v souvislosti 

s Dluhopisy, nabude ¼ļinnosti tŚic§tĨm (30.) dnem po takov®m Dni vĨplaty. 

c) ZmŊny pŚedpokl§dan® t²mto ļl§nkem 10.1.2 nesmŊj² zpŢsobit Vlastn²kŢm dluhopisŢ 

¼jmu. Bude-li se takov§ zmŊna tĨkat postaven² nebo z§jmŢ Vlastn²kŢ dluhopisŢ ve smyslu 

ust. Ä 10 odst. 2 p²sm. b) Z§kona o dluhopisech, bude o takov® zmŊnŊ rozhodovat SchŢze. 

10.1.3 Vztah Administr§tora a Vlastn²kŢ dluhopisŢ 

a) Je-li Administr§tor osobou odliġnou od Emitenta, jedn§ Administr§tor v souvislosti 

s plnŊn²m povinnost² vyplĨvaj²c²ch ze Smlouvy s administr§torem jako z§stupce Emitenta 

a jeho pr§vn² vztah k Vlastn²kŢm dluhopisŢ vyplĨv§ pouze ze Smlouvy s administr§torem. 
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10.2 Agent pro vĨpoļty 

10.2.1 Agent pro vĨpoļty 

a) Nedojde-li ke zmŊnŊ v souladu s ļl§nkem 10.2.2 tŊchto Emisn²ch podm²nek, je Agentem 

pro vĨpoļty Emitent. 

10.2.2 Dalġ² a jinĨ Agent pro vĨpoļty 

a) Emitent si vyhrazuje pr§vo kdykoliv jmenovat jin®ho nebo dalġ²ho Agenta pro vĨpoļty. 

Tato zmŊna vġak nesm² zpŢsobit Vlastn²kŢm dluhopisŢ ¼jmu. Bude-li se takov§ zmŊna 

tĨkat postaven² nebo z§jmŢ Vlastn²kŢ dluhopisŢ ve smyslu ust. Ä 10 odst. 2 p²sm. b) 

Z§kona o dluhopisech, bude o takov® zmŊnŊ rozhodovat SchŢze. 

10.2.3 Vztah Agenta pro vĨpoļty a Vlastn²kŢ dluhopisŢ 

a) Agent pro vĨpoļty jedn§ v souvislosti s plnŊn²m povinnost² Agenta pro vĨpoļty jako 

z§stupce Emitenta a nen² v ģ§dn®m pr§vn²m vztahu s Vlastn²ky dluhopisŢ. 

11 ZmŊny a vzd§n² se n§rokŢ 

a) Vykon§v§-li ļinnost Administr§tora pro Emitenta osoba odliġn§ od Emitenta na z§kladŊ 

Smlouvy s administr§torem, mohou se Emitent a Administr§tor bez souhlasu Vlastn²kŢ 

dluhopisŢ dohodnout na: 

i. jak®koli zmŊnŊ kter®hokoli ustanoven² Smlouvy s administr§torem, pokud jde vĨluļnŊ 

o zmŊnu form§ln², vedlejġ² nebo technick® povahy, je-li provedena k opravŊ zŚejm®ho 

omylu nebo je vyģadov§na platnou pr§vn² ¼pravou; a 

ii.  jak®koli jin® zmŊnŊ a vzd§n² se n§rokŢ z jak®hokoli poruġen² nŊkter®ho z ļl§nkŢ 

Smlouvy s administr§torem, kter® podle rozumn®ho n§zoru Emitenta a Administr§tora 

nezpŢsob² Vlastn²kŢm dluhopisŢ ¼jmu. Bude-li se takov§ zmŊna tĨkat postaven² nebo 

z§jmŢ Vlastn²kŢ dluhopisŢ ve smyslu ust. Ä 10 odst. 2 p²sm. b) Z§kona o dluhopisech, 

bude o takov® zmŊnŊ rozhodovat SchŢze. 

12 Ozn§men² 

a) Nen²-li v z§konŊ ļi v tŊchto Emisn²ch podm²nk§ch stanoveno jinak, bude jak®koli 

ozn§men² Vlastn²kŢm dluhopisŢ dle tŊchto Emisn²ch podm²nek platn®, pokud bude 

uveŚejnŊno v ļesk®m jazyce alespoŔ na webovĨch str§nk§ch Emitenta www.ceere.cz 

v sekci ĂDluhopisyñ.  

b) Stanov²-li kogentn² pr§vn² pŚedpisy pro uveŚejnŊn² nŊkter®ho z ozn§men² podle tŊchto 

Emisn²ch podm²nek jinĨ zpŢsob, bude takov® ozn§men² povaģov§no za platnŊ uveŚejnŊn® 

jeho uveŚejnŊn²m pŚedepsanĨm pŚ²sluġnĨm pr§vn²m pŚedpisem.  

c) V pŚ²padŊ, ģe bude nŊkter® ozn§men² uveŚejŔov§no v²ce zpŢsoby, bude se za datum 

takov®ho ozn§men² povaģovat datum jeho prvn²ho uveŚejnŊn². 

d) Jak®koli ozn§men² Emitentovi ve smyslu tŊchto Emisn²ch podm²nek bude Ś§dnŊ uļinŊno, 

pokud bude doruļeno na n§sleduj²c² adresu: 

VojtŊġsk§ 211/6, Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1 
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nebo na jakoukoli jinou adresu, jeģ bude Vlastn²kŢm dluhopisŢ ozn§mena zpŢsobem 

popsanĨm v tomto ļl§nku 12 Emisn²ch podm²nek. 

13 SchŢze Vlastn²kŢ dluhopisŢ 

13.1 PŢsobnost a svol§n² SchŢze 

13.1.1 Pr§vo svolat SchŢzi 

a) Emitent, Vlastn²k dluhopisŢ nebo Vlastn²ci dluhopisŢ mohou svolat schŢzi Vlastn²kŢ 

dluhopisŢ (d§le jen ĂSchŢzeñ nebo ĂSchŢze vlastn²kŢñ), je-li to tŚeba k rozhodnut² o 

spoleļnĨch z§jmech Vlastn²kŢ dluhopisŢ, a to v souladu s tŊmito Emisn²mi podm²nkami 

a platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy.  

b) N§klady na organizaci a svol§n² SchŢze hrad² svolavatel, pokud pŚ²sluġn® pr§vn² pŚedpisy 

nestanov² jinak. Svolavatel, pokud j²m je Vlastn²k dluhopisŢ nebo Vlastn²ci dluhopisŢ, je 

povinen nejpozdŊji v den uveŚejnŊn² ozn§men² o kon§n² SchŢze (viz ļl. 13.1.3 Emisn²ch 

podm²nek): 

i. doruļit Administr§torovi (resp. i Emitentovi, jedn§-li se o SchŢzi svol§vanou 

Vlastn²kem dluhopisŢ nebo Vlastn²ky dluhopisŢ) ģ§dost o obstar§n² dokladu 

o poļtu vġech DluhopisŢ opravŔuj²c²ch k ¼ļasti na j²m, resp. jimi, svol§van® 

SchŢzi, tj. vĨpis z pŚ²sluġn® evidence emise DluhopisŢ; a  

ii.  tam, kde to je relevantn², uhradit Administr§torovi z§lohu na n§klady souvisej²c² 

s jeho sluģbami ve vztahu ke SchŢzi.  

ř§dn® a vļasn® doruļen² ģ§dosti dle vĨġe uveden®ho bodu i. a ¼hrada z§lohy na n§klady 

dle bodu ii. vĨġe jsou pŚedpokladem pro platn® svol§n² SchŢze.  

c) Svol§v§-li SchŢzi Vlastn²k dluhopisŢ nebo Vlastn²ci dluhopisŢ, je Emitent povinen 

poskytnout k tomu veġkerou nutnou souļinnost. 

13.1.2 SchŢze svol§van§ Emitentem 

a) Emitent je povinen neprodlenŊ svolat SchŢzi a vyģ§dat si jej²m prostŚednictv²m stanovisko 

Vlastn²kŢ dluhopisŢ v pŚ²padŊ n§vrhu zmŊny nebo zmŊn Emisn²ch podm²nek; to neplat², 

pokud se jedn§ pouze o takovou zmŊnu, ke kter® podle platnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ nen² 

zapotŚeb² souhlasu Vlastn²kŢ dluhopisŢ (ĂZmŊna emisn²ch podm²nekñ). SchŢze 

vlastn²kŢ dluhopisŢ nen² nutn§ pro pŚ²pady zmŊn uvedenĨch v Ä 21 odst. 1, p²sm. b) aģ f) 

Z§kona o dluhopisech. Emitent je opr§vnŊn prov§dŊt tyto zmŊny bez souhlasu Vlastn²kŢ 

dluhopisŢ. T²m nen² dotļena povinnost Emitenta prov§dŊt obchodn² veden² pouze v 

souladu s p®ļ² Ś§dn®ho hospod§Śe a v r§mci z§konnosti tak, aby Vlastn²kŢm dluhopisŢ 

byly vģdy v pln® vĨġi a vļas uhrazeny vĨnosy DluhopisŢ i jejich jmenovit§ hodnota. 

13.1.3 Ozn§men² o svol§n² SchŢze 

a) Ozn§men² o svol§n² SchŢze je svolavatel povinen uveŚejnit v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy 

a podle ļl§nku 12 tŊchto Emisn²ch podm²nek, a to ve lhŢtŊ nejm®nŊ patn§ct (15) 

kalend§Śn²ch dnŢ pŚede dnem kon§n² SchŢze. 
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b) Je-li svolavatelem Vlastn²k dluhopisŢ nebo Vlastn²ci dluhopisŢ, jsou povinni ozn§men² 

o svol§n² SchŢze ve stejn® lhŢtŊ doruļit tak® Emitentovi na adresu Urļen® provozovny.  

c) Ozn§men² o svol§n² SchŢze mus² obsahovat alespoŔ:  

i. obchodn² firmu, identifikaļn², resp. registraļn² ļ²slo a s²dlo Emitenta; 

ii.  oznaļen² DluhopisŢ, jichģ se m§ SchŢze tĨkat, minim§lnŊ v rozsahu n§zev Dluhopisu 

a Datum emise, pŚ²padnŊ oznaļen² Emise v r§mci Dluhopisov®ho programu, kter® se 

m§ SchŢze tĨkat; 

iii.  m²sto, datum a hodinu kon§n² SchŢze, pŚiļemģ m²stem kon§n² SchŢze mŢģe bĨt pouze 

m²sto v Praze, datum kon§n² SchŢze mus² pŚipadat na den, kterĨ je Pracovn²m 

dnem, hodina kon§n² SchŢze nesm² bĨt dŚ²ve neģ v 7:00 hod. a schŢze neskonļ² pozdŊji 

neģ ve 24:00 hod.; 

iv. program jedn§n² SchŢze, vļetnŊ ¼plnĨch n§vrhŢ usnesen² k jednotlivĨm bodŢm 

jedn§n², jakoģ i pŚ²padnĨ n§vrh zmŊny Emisn²ch podm²nek a jejich zdŢvodnŊn²; a  

v. den, kterĨ je RozhodnĨm dnem pro ¼ļast na SchŢzi. 

d) SchŢze je opr§vnŊna rozhodovat pouze o n§vrz²ch usnesen² uvedenĨch v ozn§men² o jej²m 

svol§n². 

13.2 Osoby opr§vnŊn® ¼ļastnit se SchŢze a hlasovat na n² 

13.2.1 RozhodnĨ den pro ¼ļast na SchŢzi 

a) SchŢze je opr§vnŊn se ¼ļastnit a hlasovat na n² (d§le jen ĂOsoba opr§vnŊn§ k ¼ļasti 

na SchŢziñ) pouze ten Vlastn²k dluhopisŢ, kterĨ byl evidov§n v evidenci Vlastn²kŢ 

DluhopisŢ veden® Administr§torem jako Vlastn²k Dluhopisu ļi v pŚ²padŊ zaknihovanĨch 

DluhopisŢ byl evidov§n jako Vlastn²k Dluhopisu v evidenci Centr§ln²ho depozit§Śe a je 

veden ve vĨpisu z evidence emise poskytnut® Centr§ln²m depozit§Śem ke konci dne, kterĨ 

o sedm (7) dnŢ pŚedch§z² den kon§n² pŚ²sluġn® SchŢze (d§le jen ĂRozhodnĨ den 

pro ¼ļast na SchŢziñ), pŚ²padnŊ kterĨ potvrzen²m od osoby, na jej²mģ ¼ļtu byl pŚ²sluġnĨ 

poļet DluhopisŢ evidov§n k Rozhodn®mu dni pro ¼ļast na SchŢzi, prok§ģe, ģe je 

Vlastn²kem Dluhopisu a tyto jsou evidov§ny na ¼ļtu prve uveden® osoby z dŢvodu jejich 

spr§vy takovou osobou. Potvrzen² dle tohoto odstavce mus² bĨt o obsahu a ve formŊ 

uspokojiv® pro Administr§tora. K pŚevodŢm DluhopisŢ uskuteļnŊnĨm po Rozhodn®m dni 

pro ¼ļast na SchŢzi se nepŚihl²ģ². 

13.2.2 Hlasovac² pr§vo 

a) Osoba opr§vnŊn§ k ¼ļasti na SchŢzi m§ takovĨ poļet hlasŢ z celkov®ho poļtu hlasŢ, kterĨ 

odpov²d§ pomŊru mezi jmenovitou hodnotou DluhopisŢ, kter® vlastnila k Rozhodn®mu 

dni pro ¼ļast na SchŢzi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanĨch 

a nesplacenĨch DluhopisŢ. S Dluhopisy, kter® byly v majetku Emitenta k Rozhodn®mu 

dni pro ¼ļast na SchŢzi a kter® nebyly Emitentem odkoupeny ve smyslu ļl§nku 5.5 tŊchto 

Emisn²ch podm²nek, nen² spojeno hlasovac² pr§vo a nezapoļ²t§vaj² se pro ¼ļely 

usn§ġen²schopnosti SchŢze. Rozhoduje-li SchŢze o odvol§n² Spoleļn®ho z§stupce (jak je 

tento pojem definov§n n²ģe), nemŢģe SpoleļnĨ z§stupce (je-li osobou opr§vnŊnou k ¼ļasti 

na SchŢzi a k hlasov§n² na n²) vykon§vat hlasovac² pr§vo spojen® s Dluhopisy, kter® 
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vlastn², a jeho hlasovac² pr§va se nezapoļ²t§vaj² do celkov®ho poļtu hlasŢ nutnĨch k tomu, 

aby SchŢze byla schopna se usn§ġet. 

13.2.3 Đļast dalġ²ch osob na SchŢzi 

a) Emitent je povinen ¼ļastnit se SchŢze, a to buŅ osobnŊ, nebo prostŚednictv²m zmocnŊnce. 

D§le jsou opr§vnŊni ¼ļastnit se SchŢze z§stupci Administr§tora, SpoleļnĨ z§stupce (nen²-

li jinak osobou opr§vnŊnou k ¼ļasti na SchŢzi) a host® pŚizvan² Emitentem a/nebo 

Administr§torem. 

13.3 PrŢbŊh SchŢze; rozhodov§n² SchŢze 

13.3.1 Usn§ġen²schopnost 

a) SchŢze je usn§ġen²schopn§, pokud se j² ¼ļastn² Osoby opr§vnŊn® k ¼ļasti na SchŢzi, kter® 

byly k Rozhodn®mu dni pro ¼ļast na SchŢzi Vlastn²ky dluhopisŢ, kterĨch se SchŢze tĨk§ 

a jejichģ jmenovit§ hodnota pŚedstavuje v²ce neģ 30 % (tŚicet procent) celkov® jmenovit® 

hodnoty vydanĨch a dosud nesplacenĨch DluhopisŢ, kterĨch se SchŢze tĨk§. PŚed 

zah§jen²m SchŢze poskytne Emitent, s§m nebo prostŚednictv²m Administr§tora, informaci 

o poļtu vġech DluhopisŢ, ohlednŊ nichģ jsou Osoby opr§vnŊn® k ¼ļasti na SchŢzi v 

souladu s tŊmito Emisn²mi podm²nkami opr§vnŊny se SchŢze ¼ļastnit a hlasovat na n². 

13.3.2 PŚedseda SchŢze 

a) SchŢzi svolan® Emitentem pŚedsed§ pŚedseda jmenovanĨ Emitentem. SchŢzi svolan® 

Vlastn²kem dluhopisŢ nebo Vlastn²ky dluhopisŢ pŚedsed§ pŚedseda zvolenĨ prostou 

vŊtġinou hlasŢ pŚ²tomnĨch Osob opr§vnŊnĨch k ¼ļasti na SchŢzi, pŚiļemģ do zvolen² 

pŚedsedy pŚedsed§ SchŢzi osoba urļen§ svolavatelem a volba pŚedsedy mus² bĨt prvn²m 

bodem programu SchŢze, kterou nesvol§v§ Emitent. 

13.3.3 SpoleļnĨ z§stupce 

a) SchŢze mŢģe usnesen²m zvolit fyzickou nebo pr§vnickou osobu za spoleļn®ho z§stupce 

a povŊŚit jej ļinnostmi podle ustanoven² Ä 24 odst. 1 Z§kona o dluhopisech (d§le jen 

ĂSpoleļnĨ z§stupceñ). Takov®ho Spoleļn®ho z§stupce mŢģe SchŢze odvolat stejnĨm 

zpŢsobem, jakĨm byl zvolen nebo jej nahradit jinĨm spoleļnĨm z§stupcem. SpoleļnĨ 

z§stupce ozn§m² pŚed svĨm ustanoven²m do funkce Vlastn²kŢm dluhopisŢ skuteļnosti, 

kter® by pro nŊ mohly m²t vĨznam pro posouzen², zda je tu stŚet jejich z§jmŢ se z§jmem 

Spoleļn®ho z§stupce, anebo takovĨ stŚet hroz². PŚed ustanoven²m Spoleļn®ho z§stupce 

do funkce SchŢze v rozhodnut² rovnŊģ urļ², jak se postupuje, dojde-li ke stŚetu z§jmu 

Spoleļn®ho z§stupce se z§jmy Vlastn²kŢ dluhopisŢ, anebo bude-li hrozit takovĨ stŚet, 

po ustanoven² Spoleļn®ho z§stupce do funkce. 

b) SpoleļnĨ z§stupce je opr§vnŊn: 

i. uplatŔovat jm®nem vġech vlastn²kŢ pr§va spojen§ s Dluhopisy v rozsahu vymezen®m 

v rozhodnut² SchŢze vlastn²kŢ; 

ii.  kontrolovat plnŊn² Emisn²ch podm²nek ze strany Emitenta; a 

iii.  ļinit jm®nem vġech Vlastn²kŢ dluhopisŢ dalġ² ¼kony nebo jinak chr§nit jejich z§jmy, a 

to zpŢsobem a v rozsahu stanoven®m v rozhodnut² SchŢze vlastn²kŢ. 
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c) V rozsahu, ve kter®m uplatŔuje pr§va spojen§ s dluhopisy SpoleļnĨ z§stupce, s vĨjimkou 

hlasovac²ch pr§v, nemohou Vlastn²ci dluhopisŢ uplatŔovat takov§ pr§va samostatnŊ. T²m 

nen² dotļeno pr§vo SchŢze vlastn²kŢ odvolat Spoleļn®ho z§stupce, pŚ²padnŊ urļit jin®ho 

Spoleļn®ho z§stupce. 

d) Rozhoduje-li SchŢze vlastn²kŢ o odvol§n² Spoleļn®ho z§stupce, nemŢģe SpoleļnĨ 

z§stupce uplatŔovat hlasovac² pr§va spojen§ s Dluhopisy, kter® vlastn², a jeho hlasovac² 

pr§va se nezapoļ²t§vaj² do celkov®ho poļtu hlasŢ nutnĨch k tomu, aby SchŢze byla 

schopna se usn§ġet. 

e) PŚi vĨkonu sv® funkce je SpoleļnĨ z§stupce povinen jednat s n§leģitou p®ļ² a v souladu 

se z§jmy vġech Vlastn²kŢ dluhopisŢ, kter® mu jsou nebo mus² bĨt zn§my, a je v§z§n 

pokyny SchŢze vlastn²kŢ. To neplat², pokud takov® pokyny odporuj² pr§vn²m pŚedpisŢm 

nebo pokud vyģaduj² jedn§n², kter® nen² v souladu se spoleļnĨmi z§jmy vġech Vlastn²kŢ 

dluhopisŢ. 

f) SpoleļnĨ z§stupce ozn§m² pŚed svĨm ustanoven²m do funkce Vlastn²kŢm dluhopisŢ 

skuteļnosti, kter® by pro nŊ mohly m²t vĨznam pro posouzen², zda je tu stŚet jejich z§jmŢ 

se z§jmem Spoleļn®ho z§stupce, anebo takovĨ stŚet hroz². PŚed ustanoven²m Spoleļn®ho 

z§stupce do funkce SchŢze vlastn²kŢ v rozhodnut² rovnŊģ urļ², jak se postupuje, dojde-li 

ke stŚetu z§jmu Spoleļn®ho z§stupce se z§jmy Vlastn²kŢ dluhopisŢ, anebo bude-li hrozit 

takovĨ stŚet, po ustanoven² Spoleļn®ho z§stupce do funkce. 

13.3.4 Rozhodov§n² SchŢze 

a) SchŢze o pŚedloģenĨch ot§zk§ch rozhoduje formou usnesen². 

b) K pŚijet² usnesen², j²mģ se: 

i. schvaluje n§vrh podle ļl§nku 13.1.2 a) tŊchto Emisn²ch podm²nek; nebo 

ii.  ustavuje ļi odvol§v§ SpoleļnĨ z§stupce, 

je zapotŚeb² souhlas alespoŔ Ĳ (tŚ² ļtvrtin) hlasŢ pŚ²tomnĨch Osob opr§vnŊnĨch k ¼ļasti 

na SchŢzi. 

c) K pŚijet² ostatn²ch usnesen² staļ² prost§ (nadpoloviļn²) vŊtġina hlasŢ pŚ²tomnĨch Osob 

opr§vnŊnĨch k ¼ļasti na SchŢzi. 

13.3.5 Odroļen² SchŢze 

a) Pokud bŊhem jedn® hodiny od stanoven®ho zaļ§tku SchŢze nen² tato SchŢze 

usn§ġen²schopn§, pak:  

i. v pŚ²padŊ, ģe byla svol§na na ģ§dost Vlastn²ka dluhopisŢ nebo Vlastn²kŢ dluhopisŢ, 

bude takov§ SchŢze bez dalġ²ho rozpuġtŊna; a  

ii.  v pŚ²padŊ, ģe byla svol§na Emitentem, bude takov§ SchŢze odroļena na dobu a m²sto, 

kter® urļ² pŚedseda t®to SchŢze.  

b) O kon§n² n§hradn² SchŢze plat² obdobnŊ ustanoven² o kon§n² Ś§dn® SchŢze. 
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c) Nen²-li SchŢze, kter§ m§ rozhodovat o ZmŊnŊ emisn²ch podm²nek podle ļl§nku 13.1.2 

a) tŊchto Emisn²ch podm²nek, bŊhem 1 (jedn®) hodiny od stanoven®ho zaļ§tku SchŢze 

usn§ġen²schopn§, svol§ Emitent, je-li to nad§le potŚebn®, n§hradn² SchŢzi tak, aby 

se konala do ġesti (6) tĨdnŢ ode dne, na kterĨ byla pŢvodn² SchŢze svol§na. N§hradn² 

SchŢze s nezmŊnŊnĨm programem jedn§n² se ozn§m² Vlastn²kŢm dluhopisŢ nejpozdŊji 

do patn§cti (15) dnŢ ode dne, na kterĨ byla pŢvodn² SchŢze svol§na. N§hradn² SchŢze 

rozhoduj²c² o ZmŊnŊ emisn²ch podm²nek podle ļl§nku 13.1.2 a) tŊchto Emisn²ch 

podm²nek je schopna se usn§ġet bez ohledu na podm²nky pro usn§ġen²schopnost uveden® 

v ļl§nku 13.3.1 tŊchto Emisn²ch podm²nek.  

13.4 NŊkter§ dalġ² pr§va Vlastn²kŢ dluhopisŢ 

13.4.1 DŢsledek hlasov§n² proti nŊkterĨm usnesen²m SchŢze 

a) Jestliģe SchŢze souhlasila se ZmŊnou emisn²ch podm²nek, pak osoba Opr§vnŊn§ k ¼ļasti 

na SchŢzi, kter§ podle z§pisu z t®to SchŢze hlasovala na SchŢzi proti n§vrhu usnesen² 

SchŢze nebo se pŚ²sluġn® SchŢze nez¼ļastnila (d§le tak® jen ĂĢadatelñ), mŢģe do tŚiceti 

(30) dnŢ od zpŚ²stupnŊn² usnesen² pŚ²sluġn® SchŢze poģadovat vyplacen² jmenovit® 

hodnoty DluhopisŢ vļetnŊ pomŊrn®ho vĨnosu z DluhopisŢ, jichģ byla vlastn²kem 

k Rozhodn®mu dni pro ¼ļast na SchŢzi a kter® od takov®ho okamģiku nezcizila. Toto 

pr§vo mus² bĨt Ģadatelem uplatnŊno do tŚiceti (30) dnŢ ode dne zpŚ²stupnŊn² usnesen² 

SchŢze podle ļl§nku 13.5 tŊchto Emisn²ch podm²nek p²semnĨm ozn§men²m (d§le tak® jen 

ĂĢ§dostñ) urļenĨm Emitentovi a doruļenĨm Administr§torovi na adresu Urļen® 

provozovny, jinak zanik§. VĨġe uveden® ļ§stky se st§vaj² splatnĨmi tŚicet (30) dnŢ po dni, 

kdy byla Ģ§dost doruļena Administr§torovi na adresu Urļen® provozovny (takovĨ den, 

vedle jinĨch dnŢ takto oznaļenĨch v tŊchto Emisn²ch podm²nk§ch, tak® ĂDen pŚedļasn® 

splatnosti dluhopisŢñ). 

b) Pokud SchŢze projedn§vala ZmŊnu emisn²ch podm²nek, mus² bĨt o ¼ļasti na SchŢzi a o 

rozhodnut² SchŢze poŚ²zen not§ŚskĨ z§pis. Pokud SchŢze s nŊkterou z tŊchto ZmŊn 

emisn²ch podm²nek souhlasila, uvedou se v not§Śsk®m z§pisu jm®na tŊch Vlastn²kŢ 

dluhopisŢ, kteŚ² se ZmŊnou emisn²ch podm²nek souhlasili, a poļty kusŢ DluhopisŢ, kter® 

kaģdĨ z tŊchto Vlastn²kŢ dluhopisŢ m§ k Rozhodn®mu dni pro ¼ļast na SchŢzi podle 

ļl§nku 13.2.1 tŊchto Emisn²ch podm²nek ve sv®m vlastnictv². 

13.4.2 N§leģitosti Ģ§dosti 

a) V Ģ§dosti je nutno uv®st poļet kusŢ DluhopisŢ, o jejichģ splacen² je v souladu s ļl§nkem 

13.4.1 ģ§d§no. 

b) Ģ§dost mus² bĨt p²semn§, podepsan§ osobami, opr§vnŊnĨmi jm®nem Ģadatele jednat, 

pŚiļemģ jejich podpisy mus² bĨt ¼ŚednŊ ovŊŚeny. Ģadatel mus² ve stejn® lhŢtŊ doruļit 

Administr§torovi na adresu Urļen® provozovny i veġker® dokumenty poģadovan® 

pro proveden² vĨplaty podle ļl§nku 6. tŊchto Emisn²ch podm²nek. 

13.5 Z§pis z jedn§n² 

a) O jedn§n² SchŢze poŚizuje svolavatel, s§m nebo prostŚednictv²m j²m povŊŚen® osoby 

ve lhŢtŊ tŚiceti (30) dnŢ ode dne kon§n² SchŢze z§pis, ve kter®m uvede z§vŊry SchŢze, 

zejm®na usnesen², kter§ takov§ SchŢze pŚijala. Pokud je svolavatelem SchŢze Vlastn²k 
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dluhopisŢ nebo Vlastn²ci dluhopisŢ, pak mus² bĨt z§pis ze SchŢze doruļen nejpozdŊji 

ve lhŢtŊ tŚiceti (30) dnŢ ode dne kon§n² SchŢze rovnŊģ Emitentovi na adresu Urļen® 

provozovny. 

b) Emitent je povinen do tŚiceti (30)) dnŢ ode dne kon§n² SchŢze uveŚejnit s§m nebo 

prostŚednictv²m j²m povŊŚen® osoby (zejm®na Administr§tora) vġechna rozhodnut² 

SchŢze, a to zpŢsobem, kterĨm uveŚejnil tyto Emisn² podm²nky. Z§pis ze SchŢze je 

Emitent povinen uschovat do doby promlļen² pr§v z DluhopisŢ. Z§pis ze SchŢze je k 

dispozici k nahl®dnut² Vlastn²kŢm dluhopisŢ v bŊģn® pracovn² dobŊ v Urļen® 

provozovnŊ. Ustanoven² ļl§nku 13.4.1 tŊchto Emisn²ch podm²nek o povinnosti 

vyhotoven² not§ŚskĨch z§pisŢ t²m nen² dotļeno. 

13.6 Spoleļn§ schŢze 

a) Vydal-li Emitent v r§mci Dluhopisov®ho programu v²ce neģ jednu emisi DluhopisŢ, mŢģe 

k projedn§n² ZmŊn emisn²ch podm²nek dle ļl§nku 13.1.2 svolat spoleļnou schŢzi 

Vlastn²kŢ dluhopisu vġech emis² DluhopisŢ. Na spoleļnou SchŢzi se pouģij² obdobnŊ 

ustanoven² o SchŢzi s t²m, ģe usn§ġen²schopnost, poļet hlasŢ Osob opr§vnŊnĨch k ¼ļasti 

na SchŢzi a pŚijet² usnesen² takov® SchŢze se posuzuje oddŊlenŊ podle jednotlivĨch emis² 

DluhopisŢ jako v pŚ²padŊ SchŢze Vlastn²kŢ dluhopisu kaģd® takov® emise. Poļty kusŢ 

DluhopisŢ u kaģd® Osoby opr§vnŊn® k ¼ļasti na SchŢzi mus² bĨt rozliġeny podle 

jednotlivĨch emis² DluhopisŢ. 

14 Rozhodn® pr§vo, jazyk, spory 

a) Dluhopisy jsou vyd§v§ny na z§kladŊ platnĨch a ¼ļinnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ Ļesk® 

republiky, zejm®na na z§kladŊ Z§kona o dluhopisech.  

b) Pr§va a povinnosti vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ se budou Ś²dit a vykl§dat v souladu s pr§vem 

Ļesk® republiky. Tyto Emisn² podm²nky mohou bĨt pŚeloģeny do angliļtiny, pŚ²padnŊ 

i do dalġ²ch jazykŢ. V takov®m pŚ²padŊ, pokud dojde k rozporu mezi rŢznĨmi jazykovĨmi 

verzemi, bude rozhoduj²c² verze ļesk§.  

c) Jak®koli pŚ²padn® spory mezi Emitentem a Vlastn²ky dluhopisŢ vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ, 

tŊchto Emisn²ch podm²nek nebo s nimi souvisej²c² budou rozhodov§ny obecnĨmi soudy 

v Ļesk® republice. PŚ²sluġnĨm soudem pro Śeġen² veġkerĨch sporŢ vyplĨvaj²c²ch 

z DluhopisŢ, tŊchto Emisn²ch podm²nek nebo s nimi souvisej²c²ch bude v prvn²m stupni 

MŊstskĨ soud v Praze. 

15 Definice, pojmy a zkratky 

 

ĂAdministr§torñ znamen§ pr§vnickou nebo fyzickou osobu, kter§ byla je smyslu Emisn²ch 

podm²nek povŊŚena administrac² vĨplaty ¼rokovĨch ļi jinĨch vĨnosŢ v souvislosti s Dluhopisy 

a dalġ²mi ¼koly v souvislosti se spr§vou Emise dle Emisn²ch podm²nek; touto osobou mŢģe 

bĨt Emitent s§m anebo osoba s pŚ²sluġnĨm opr§vnŊn²m k vĨkonu takov® ļinnosti povŊŚen§ 

podle ļl. 10.1.2 Emisn²ch podm²nek; 

ĂAgent pro vĨpoļtyñ znamen§ pr§vnickou nebo fyzickou osobu, kter§ ve smyslu Emisn²ch 

podm²nek prov§d² vĨpoļty v souvislosti s Dluhopisy; touto osobou mŢģe bĨt Emitent s§m 
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anebo osoba s pŚ²sluġnĨm opr§vnŊn²m k vĨkonu takov® ļinnosti povŊŚen§ podle ļl. 10.2.2 

Emisn²ch podm²nek; 

ĂCEE Real Estate a.s.ñ znamen§ spoleļnost se s²dlem VojtŊġsk§ 211/6, Nov® MŊsto, 110 00 

Praha 1, IĻ 05895464, zapsanou v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m MŊstskĨm soudem v Praze 

pod sp. zn. B 22276; 

ĂĻNBñ nebo ĂĻesk§ n§rodn² bankañ znamen§ pr§vnickou osobu zŚ²zenou z§konem 

ļ. 6/1993 Sb., o Ļesk® n§rodn² bance, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, jakoģto org§n dohledu  

nad finanļn²m trhem, resp. jak®hokoliv jej²ho pr§vn²ho n§stupce v souladu s pr§vn²mi  

pŚedpisy Ļesk® republiky; 

ĂDluhopisovĨ programñ znamen§ dluhopisovĨ program, ke kter®mu se vztahuje Z§kladn² 

prospekt a na z§kladŊ kter®ho je Emitent v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy Ļesk® republiky 

opr§vnŊn vyd§vat jednotliv® emise dluhopisŢ, kdy celkov§ jmenovit§ hodnota vġech vydanĨch 

a nesplacenĨch DluhopisŢ vydanĨch v r§mci tohoto programu nesm² k ģ§dn®mu okamģiku 

pŚekroļit 500.000.000,- Kļ (slovy: pŊt set milionŢ korun ļeskĨch). Doba trv§n² programu, 

bŊhem kter® mŢģe Emitent vyd§vat jednotliv® Emise v r§mci programu, ļin² 10 let. 

ĂDluhopisyò nebo ĂEmiseñ znamen§ dluhopisy vydan® spoleļnost² CEE Real Estate a.s., se 

s²dlem VojtŊġsk§ 211/6, Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1, IĻ 05895464, zapsanou v obchodn²m 

rejstŚ²ku veden®m MŊstskĨm soudem v Praze pod sp. zn. B 22276 v maxim§ln²m objemu 

nesplacenĨch dluhopisŢ ve vĨġ² 500.000.000,- Kļ (slovy: pŊt set milionŢ korun ļeskĨch) 

vydan® na z§kladŊ Dluhopisov®ho programu; 

ĂDoplnŊk dluhopisov®ho programuñ znamen§ doplnŊk obsahuj²c² podm²nky jednotliv® 

konkr®tn² Emise, kterĨ mŢģe bĨt souļ§st² Emisn²ho dodatku a ve kter®m je zejm®na urļena 

jmenovit§ hodnota a poļet DluhopisŢ tvoŚ²c²ch danou Emisi, datum emise DluhopisŢ a    

zpŢsob jejich vyd§n², vĨnos DluhopisŢ dan® Emise a jejich emisn² kurz, data vĨplaty vĨnosŢ 

z DluhopisŢ a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovit® hodnoty; 

ĂEmisn² dodatekñ je dokumentem, kterĨ je Emitentem vyd§n v souvislosti s konkr®tn² Emis² 

urļenou pro veŚejnou nab²dku anebo urļenou k pŚijet² k obchodov§n² na regulovan®m trhu a 

obsahuje koneļn® podm²nky nab²dky ve smyslu ZPKT vļetnŊ DoplŔku dluhopisov®ho 

programu; 

ĂEmisn² podm²nkyñ znamen§ tyto spoleļn® podm²nky Emise; 

ĂEmitentñ, znamen§ spoleļnost CEE Real Estate a.s.; 

ĂEUñ znamen§ zkratku pro Evropskou unii; 

ĂEURñ ļi Ăeuroñ znamen§ jednotnou mŊnu Evropsk® unie; 

ĂKļñ ļi Ăļesk§ korunañ znamen§ korunu ļeskou, z§konnou mŊnu Ļesk® republiky; 
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 ĂLhŢta pro upisov§n² emise dluhopisŢñ znamen§ lhŢtu, po kterou lze upisovat Dluhopisy 

dle Emisn²ch podm²nek; 

ĂNaŚ²zen² 1215/2012ñ znamen§ NaŚ²zen² Evropsk®ho parlamentu a Rady (EU) ļ. 1215/2012 

ze dne 12. prosince 2012 o pŚ²sluġnosti a uzn§v§n² a vĨkonu soudn²ch rozhodnut² v obļanskĨch 

a obchodn²ch vŊcech; 

ĂNaŚ²zen² o prospektuñ znamen§ NaŚ²zen² Komise (ES) ļ. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004, 

kterĨm se prov§d² smŊrnice Evropsk®ho parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o ¼daje 

obsaģen® v prospektech, ¼pravu prospektu, uv§dŊn² ¼dajŢ ve formŊ odkazu, zveŚejŔov§n² 

prospektŢ a ġ²Śeni inzer§tŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch zmŊn; 

ĂShrnut²ñ znamen§ shrnut² Prospektu, kter® je obsahem kapitoly 1 Prospektu. Toto Shrnut² je 

shrnut²m prospektu cenn®ho pap²ru ve smyslu ustanoven² Ä 36 odst. 5 z§kona ļ. 256/2004 Sb., 

o podnik§n² na kapit§lov®m trhu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ; 

ĂUrļen§ provozovnañ znamen§ urļen§ provozovna a vĨplatn² m²sto na adrese VojtŊġsk§ 

211/6, Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1 anebo na jin® adrese urļen® Emitentem podle ustanoven² 

ļl. 10.1.2 Emisn²ch podm²nek; 

ĂVlastn²k dluhopisuñ znamen§ fyzickou nebo pr§vnickou osobu uvedenou v seznamu 

vlastn²kŢ dluhopisŢ veden®m Administr§torem, nen²-li z§konem stanoveno jinak, v pŚ²padŊ 

cennĨch pap²rŢ v listinn® podobŊ anebo osobu, kter§ je evidov§na Centr§ln²m depozit§Śem 

jako vlastn²k urļit®ho zaknihovan®ho Dluhopisu, v pŚ²padŊ cennĨch pap²rŢ v zaknihovan® 

podobŊ; 

ĂZ§kladn² prospektñ znamen§ prospekt Dluhopisov®ho programu schv§lenĨ rozhodnut²m 

Ļesk® n§rodn² banky ļ. j. 2017/118041/CNB/570 ze dne 28.8.2017, kter® nabylo pr§vn² moci 

dne 30.8.2017; 

ĂZ§kon o dan²ch z pŚ²jmŢñ znamen§ z§kon ļ. 586/1992 Sb., o dan²ch z pŚ²jmŢ, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ; 

ĂZ§kon o dluhopisechñ znamen§ z§kon ļ. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ; 

ĂZ§kon o podnik§n² na kapit§lov®m trhuñ nebo ĂZPKTñ znamen§ z§kon ļ. 256/2004 Sb., 

o podnik§n² na kapit§lov®m trhu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ; 

ĂZMPSñ znamen§ z§kon ļ. 91/2012 Sb., o mezin§rodn²m pr§vu soukrom®m, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
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6 Vzor emisn²ho dodatku - koneļnĨch podm²nek emise a doplŔku dluhopisov®ho 

programu 

a) N²ģe je uveden vzor Emisn²ho dodatku obsahuj²c²ho koneļn® podm²nky nab²dky 

DluhopisŢ, kterĨ bude vyhotoven pro kaģdou jednotlivou Emisi vyd§vanou v r§mci tohoto 

nab²dkov®ho programu, pro kterou bude nutn® vyhotovit prospekt cenn®ho pap²ru. 

Souļ§st² Emisn²ho dodatku bude i shrnut² dan® Emise. 

b) V pŚ²padech neveŚejn® nab²dky vyhotov² Emitent pro danou Emisi DluhopisŢ pouze 

DoplnŊk dluhopisov®ho programu, kterĨ v souladu se z§konem zpŚ²stupn². 

c) Emisn² dodatek obsahuj²c² rovnŊģ koneļn® podm²nky nab²dky budou spolu s 

t²mto Z§kladn²m prospektem (ve znŊn² pŚ²padnĨch dodatkŢ) tvoŚit prospekt pŚ²sluġn® 

Emise. 

d) Koneļn® podm²nky nab²dky budou v souladu se z§konem sdŊleny ĻNB a uveŚejnŊny 

stejnĨm zpŢsobem jako Prospekt. 

DŢleģit® upozornŊn²: N§sleduj²c² text pŚedstavuje vzor Emisn²ho dodatku (bez pŚ²padn® kryc² 

strany) obsahuj²c²ho koneļn® podm²nky nab²dky dan® emise DluhopisŢ a vzor DoplŔku 

dluhopisov®ho programu. Je-li v hranatĨch z§vork§ch uveden jeden nebo v²ce ¼dajŢ, bude pro 

konkr®tn² emisi pouģit jeden z uvedenĨch ¼dajŢ. Je-li v hranatĨch z§vork§ch uveden symbol 

Ăǒñ, budou chybŊj²c² ¼daje doplnŊny v pŚ²sluġn®m konkr®tn²m Emisn²m dodatku. Symbol Ă/ñ 

oznaļuje variantn² volbu ¼daje pŚed t²mto symbolem a za t²mto symbolem. 

 

1. Emisn² dodatek ï koneļn® podm²nky emise dluhopisŢ 

 

a) Tento emisn² dodatek (d§le jen ĂEmisn² dodatekñ) pŚedstavuje koneļn® podm²nky 

nab²dky ve smyslu Ä36a odst. 3 z§kona ļ. 256/2004 Sb., o podnik§n² na kapit§lov®m trhu, 

ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen ĂZ§kon o podnik§n² na kapit§lov®m trhuñ), 

vztahuj²c² se k emisi n²ģe podrobnŊji specifikovanĨch dluhopisŢ (d§le jen ĂDluhopisyñ). 

Kompletn² prospekt DluhopisŢ je tvoŚen (i) t²mto Emisn²m dodatkem a (ii) Z§kladn²m 

prospektem spoleļnosti CEE Real Estate a.s., se s²dlem VojtŊġsk§ 211/6, Nov® MŊsto, 

110 00 Praha 1, IĻ 05895464, zapsan® v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m MŊstskĨm soudem 

v Praze pod sp. zn. B 22276  (d§le jen ĂEmitentñ), schv§lenĨm rozhodnut²m Ļesk® n§rodn² 

banky ļ.j. 2017/118041/CNB/570 ze dne 28.8.2017, kter® nabylo pr§vn² moci dne 

30.8.2017, [ve znŊn² dodatku ļ. [ǒ] schv§len®ho rozhodnut²m ĻNB ļ.j. [ǒ] ze dne [ǒ], kter® 

nabylo pr§vn² moci dne [ǒ]] (d§le jen ĂZ§kladn² prospektñ). InvestoŚi by se mŊli podrobnŊ 

sezn§mit se Z§kladn²m prospektem i s t²mto Emisn²m dodatkem jako celkem. Z§kladn² 

prospekt byl uveŚejnŊn a je k dispozici v elektronick® podobŊ na webovĨch str§nk§ch 

Emitenta www.ceere.cz v sekci ĂDluhopisyñ a v s²dle Emitenta na adrese VojtŊġsk§ 211/6, 

Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1 v pracovn² dny mezi 9:00 a 16:00 m²stn²ho ļasu. 

 

b) Tento Emisn² dodatek (koneļn® podm²nky Emise) byl vypracov§n pro ¼ļely ļl. 5 odst. 4 
smŊrnice Evropsk®ho parlamentu a Rady ļ. 2003/71/ES a mus² bĨt vykl§d§n ve spojen² se 

Z§kladn²m prospektem a jeho pŚ²padnĨmi dodatky. Đpln® ¼daje o Dluhopisech lze z²skat, 

jen pokud je Z§kladn² prospekt (ve znŊn² pŚ²padnĨch dodatkŢ) vykl§d§n ve spojen² s t²mto 
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Emisn²m dodatkem (koneļnĨmi podm²nkami Emise). Souļ§st² tohoto Emisn²ho dodatku 

je shrnut² Emise DluhopisŢ. Tento Emisn² dodatek byl v souladu s Ä 36a odst. 3 ZPKT 

uveŚejnŊn shodnĨm zpŢsobem jako Z§kladn² prospekt a jeho pŚ²padn® dodatky, tj. na 

webovĨch str§nk§ch Emitenta www.ceere.cz v sekci ĂDluhopisyñ a v s²dle Emitenta, a byl 

v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy ozn§men ĻNB. 

 

c) Dluhopisy jsou vyd§v§ny jako [doplnit poŚad²] emise v r§mci dluhopisov®ho programu 

Emitenta v maxim§ln²m objemu nesplacenĨch dluhopisŢ 500.000.000 Kļ a dobou trv§n² 

programu 10 let (d§le jen ĂDluhopisovĨ programñ). 

 

d) ZnŊn² spoleļnĨch emisn²ch podm²nek, kter® jsou stejn® pro jednotliv® Emise dluhopisŢ 

vyd§van® v r§mci Dluhopisov®ho programu, je uvedeno v kapitole ĂĐdaje o cennĨch 

pap²rech ï Emisn² podm²nky DluhopisŢñ v Z§kladn²m prospektu schv§len®m ĻNB a 

uveŚejnŊn®m Emitentem (d§le jen ĂEmisn² podm²nkyñ).  

 

e) Pojmy nedefinovan® v tomto Emisn²m dodatku maj² vĨznam, jakĨ je jim pŚiŚazen v 

Z§kladn²m prospektu, nevyplĨv§-li z kontextu jejich pouģit² v tomto Emisn²m dodatku 

jinak.  

 

f) InvestoŚi by mŊli zv§ģit rizikov® faktory spojen® s investic² do DluhopisŢ. Tyto rizikov® 
faktory jsou uvedeny v kapitole Z§kladn²ho prospektu ĂRizikov® faktoryñ.  

 

g) Tento Emisn² dodatek byl vyhotoven dne [doplnit datum] a informace v nŊm uveden® jsou 

aktu§ln² pouze k tomuto dni.  

 

h) Po datu tohoto Emisn²ho dodatku by z§jemci o koupi DluhopisŢ mŊli sv§ investiļn² 

rozhodnut² zaloģit nejen na z§kladŊ tohoto Emisn²ho dodatku a Z§kladn²ho Prospektu, ale 

i na z§kladŊ dalġ²ch informac², kter® mohl Emitent po datu tohoto Emisn²ho dodatku 

uveŚejnit, ļi jinĨch veŚejnŊ dostupnĨch informac². 

 

i) RozġiŚov§n² tohoto Emisn²ho dodatku a Z§kladn²ho prospektu a nab²dka, prodej nebo 
koupŊ DluhopisŢ jsou v nŊkterĨch zem²ch omezeny z§konem.  

 

2. [SHRNUTĉ K DAN£ KONKR£TNĉ EMISI] 

 

 

3. DoplnŊk dluhopisov®ho programu 

 

a) Tento doplnŊk dluhopisov®ho programu pŚipravenĨ pro Dluhopisy (d§le jen ĂDoplnŊk 

dluhopisov®ho programuñ) pŚedstavuje doplnŊk k Emisn²m podm²nk§m jakoģto 

spoleļnĨm emisn²m podm²nk§m Dluhopisov®ho programu ve smyslu Ä 11 odst. 3 z§kona 

ļ. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platn®m znŊn² (d§le jen ĂZ§kon o dluhopisechñ). Tento 

DoplnŊk dluhopisov®ho programu spolu s Emisn²mi podm²nkami tvoŚ² emisn² podm²nky 

n²ģe specifikovanĨch DluhopisŢ, kter® jsou vyd§v§ny v r§mci Dluhopisov®ho programu 

spoleļnosti CEE Real Estate a.s., se s²dlem VojtŊġsk§ 211/6, Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1, 

IĻ 05895464, zapsan® v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m MŊstskĨm soudem v Praze pod sp. 

zn. B 22276 (d§le jen ĂEmitentñ). S DluhopisovĨm programem bude moģn® se sezn§mit 

v elektronick® podobŊ na webovĨch str§nk§ch Emitenta www.ceere.cz v sekci 

ĂDluhopisyñ. 
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b) Dluhopisy jsou vyd§v§ny jako [doplnit poŚad²] emise v r§mci dluhopisov®ho programu 

Emitenta v maxim§ln²m objemu nesplacenĨch dluhopisŢ 500.000.000 Kļ a dobou trv§n² 

programu 10 let (d§le jen ĂDluhopisovĨ programñ). 

 

c) Tento DoplnŊk Dluhopisov®ho programu nemŢģe bĨt posuzov§n samostatnŊ, ale pouze 

spoleļnŊ s Emisn²mi podm²nkami. N²ģe uveden® parametry DluhopisŢ upŚesŔuj² a doplŔuj² 

v souvislosti s touto emis² DluhopisŢ Emisn² podm²nky uveŚejnŊn® dŚ²ve vĨġe popsanĨm 

zpŢsobem. Podm²nky, kter® se na n²ģe specifikovan® Dluhopisy nevztahuj², jsou v n²ģe 

uveden® tabulce oznaļeny souslov²m Ănepouģije señ. VĨrazy uveden® velkĨmi p²smeny 

maj² stejnĨ vĨznam, jakĨ je jim pŚirazen v Emisn²ch podm²nk§ch. Pokud se dan® podm²nky 

neliġ² od Emisn²ch podm²nek, bude to v dan®m Emisn²m dodatku uvedeno (napŚ. 

proġkrtnut²m pole nebo zopakov§n²m ¼daje dle Emisn²ch podm²nek). 

 

d) Dluhopisy jsou vyd§v§ny podle ļesk®ho pr§va, zejm®na Z§kona o dluhopisech. 

 

e) Emisn² podm²nky jsou doplnŊny jak n§sleduje: 

 

DŢleģit® upozornŊn²: N§sleduj²c² tabulka obsahuje vzor DoplŔku dluhopisov®ho programu 

pro danou Emisi dluhopisŢ, tzn. vzor t® ļ§sti emisn²ch podm²nek dan® Emise, kter§ bude pro 

takovou Emisi specifick§. Je-li v hranatĨch z§vork§ch uveden jeden nebo v²ce ¼dajŢ, bude pro 

konkr®tn² emisi pouģit jeden z uvedenĨch ¼dajŢ. Je-li v hranatĨch z§vork§ch uveden symbol 

Ăǒñ, budou chybŊj²c² ¼daje doplnŊny v pŚ²sluġn®m Emisn²m dodatku. Symbol Ă/ñ oznaļuje 

variantn² volbu ¼daje pŚed t²mto symbolem a za t²mto symbolem. 

 

1. N§zev DluhopisŢ 

2. ISIN DluhopisŢ 

[ǒ] 

[ǒ/ nepouģije se] 

3. Podoba DluhopisŢ [zaknihovan§; centr§ln² evidenci DluhopisŢ 

vede Centr§ln² depozit§Ś / listinn§; seznam 

Vlastn²kŢ dluhopisŢ vede Administr§tor] 

4. Forma DluhopisŢ [na doruļitele / na jm®no / na Śad] 

5. Jmenovit§ hodnota jednoho 

Dluhopisu 

[ǒ]  

6. Celkov§ pŚedpokl§dan§ jmenovit§ 

hodnota Emise DluhopisŢ 

[ǒ] 

7. Pr§vo Emitenta zvĨġit objem 

DluhopisŢ / podm²nky tohoto zvĨġen² 

[nepouģije se / Celkov§ jmenovit§ hodnota 

Emise mŢģe bĨt navyġov§na aģ do 150 % 

zamĨġlen®ho celkov®ho objemu konkr®tn² 

Emise.] 

8. Poļet DluhopisŢ [ǒ] ks 

9. Ļ²slov§n² DluhopisŢ: [ǒ / nepouģije se] 

10. Datum emise [ǒ] 

11. Emisn² lhŢta (lhŢta pro upisov§n²) Od [ǒ] do [ǒ] 
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12. Emisn² kurz DluhopisŢ  [Emisn² kurz vġech DluhopisŢ bŊhem cel® 

LhŢty pro upisov§n² dluhopisŢ ļin² [ǒ] % 

jejich jmenovit® hodnoty / ǒ] 

13. ĐrokovĨ vĨnos pevnĨ ve vĨġi [ǒ] % p. a. 

14. ZpŢsob vyd§v§n² DluhopisŢ [jednor§zovŊ / v tranġ²ch] 

15. Den vĨplaty ¼rokŢ [Prvn² platba ¼rokovĨch vĨnosŢ bude 

provedena k ǒ a t²mto datem konļ² prvn² 

vĨnosov® obdob². N§sleduj²c² ļtvrtletn² 

vĨnosov§ obdob² poļ²naj² vģdy 1. dnem 

kalend§Śn²ho ļtvrtlet² n§sleduj²c²ho po 

pŚedchoz²m vĨnosov®m obdob² a konļ² 

posledn²m dnem t®hoģ kalend§Śn²ho 

ļtvrtlet². / ǒ] 

16. Den koneļn® splatnosti DluhopisŢ [ǒ] 

17. RozhodnĨ den pro vĨplatu vĨnosu  [ǒ] 

18. RozhodnĨ den pro vĨplatu jmenovit® 
hodnoty  

[ǒ] 

19. Pr§vo Vlastn²kŢ DluhopisŢ na 

pŚedļasn® splacen² jmenovit® 

hodnoty DluhopisŢ  

[ano / ne] 

 

 

20. Administr§tor / Agent pro vĨpoļty [Emitent / ǒ] 

21. Urļen§ provozovna Administr§tora [ǒ] 

22. Provedeno ohodnocen² finanļn² 

zpŢsobilosti emise DluhopisŢ (rating) 

[Ne / Emisi DluhopisŢ byl pŚidŊlen 

n§sleduj²c² rating ǒ] 

23. SpoleļnĨ z§stupce Vlastn²kŢ 

DluhopisŢ 

[Nebyl urļen / ǒ] 

24. Intern² schv§len² emise DluhopisŢ Vyd§n² DluhopisŢ bylo schv§leno 

rozhodnut²m statut§rn²ho Śeditele Emitenta 

dne [ǒ]. 

25. ZpŢsob a m²sto ¼pisu DluhopisŢ / 

¼daje o osob§ch, kter® se pod²lej² na 

zabezpeļen² vyd§n² DluhopisŢ 

[Ģadatel mŢģe objedn§vat Dluhopisy 

prostŚednictv²m p²semn® objedn§vky 

stanovuj²c² mnoģstv² DluhopisŢ, o jejichģ 

koupi m§ ģadatel z§jem. Emitent mŢģe 

vyzvat ģadatele ļi z§stupce ģadatele, aby 

pŚedloģil obļanskĨ prŢkaz ļi jinĨ prŢkaz 

totoģnosti. Vzor objedn§vkov®ho formul§Śe 

bude uveŚejnŊn na internetovĨch str§nk§ch 

Emitenta [ǒ] v sekci Ă[ǒ]ñ, pŚ²padnŊ bude 

ģadateli pŚed§n. Podepsanou objedn§vku 

ģadatel doruļ² Emitentovi na adresu [ǒ] a to 

i prostŚednictv²m poġtovn²ch sluģeb. Emitent 
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n§slednŊ schv§l² objedn§vku pŚipojen²m 

sv®ho podpisu a ozn§m² pŚijet² objedn§vky 

ģadateli. T²mto je uzavŚen§ smlouva o ¼pisu 

DluhopisŢ. Pr§va vyplĨvaj²c² z objedn§vky a 

upisovac² pr§va jsou neobchodovateln§. PŚi 

n§kupu DluhopisŢ nen² uplatŔov§no 

pŚedkupn² pr§vo, ani jakĨkoliv obchod s 

t²mto pr§vem / ǒ]. V pŚ²padŊ pouģit² 

finanļn²ch zprostŚedkovatelŢ je popsanĨ 

postup pŚi objedn§vce DluhopisŢ [stejnĨ a 

ģadatel doruļ² ģ§dost Emitentovi na adresu 

[ǒ]] / [takovĨ, ģe ģadatel doruļ² objedn§vku 

finanļn²mu zprostŚedkovateli na adresu [ǒ] a 

ten ji n§slednŊ pŚed§ Emitentovi]. [Vyd§n² 

DluhopisŢ zabezpeļuje ǒ / Emitent]  

26. PŚijet² DluhopisŢ k obchodov§n² na 

pŚ²sluġn®m regulovan®m trhu, popŚ. 

mnohostrann®m obchodn²m syst®mu 

[Emitent poģ§dal o pŚijet² DluhopisŢ k 

obchodov§n² na [ǒ]. / Emitent ani jin§ osoba 

s jeho svolen²m ļi vŊdom²m nepoģ§dala o 

pŚijet² DluhopisŢ k obchodov§n² na 

regulovan®m ļi jin®m trhu cennĨch pap²rŢ 

ani v Ļesk® republice ani v zahraniļ² ani v 

mnohostrann®m obchodn²m syst®mu] 

27. Poradci [nepouģije se / ǒ] 

 

4. Podm²nky nab²dky a dalġ² informace 

 

Osoby odpovŊdn® za ¼daje uveden® v Emisn²m dodatku a prohl§ġen² Emitenta 

a) Osobou odpovŊdnou za spr§vn® vyhotoven² tohoto Emisn²ho dodatku je Emitent, tedy 
spoleļnost CEE Real Estate a.s., se s²dlem VojtŊġsk§ 211/6, Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1, 

IĻ 05895464, zapsan§ v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m MŊstskĨm soudem v Praze pod sp. 

zn. B 22276. 

 

b) Emitent prohlaġuje, ģe pŚi vynaloģen² veġker® pŚimŊŚen® p®ļe jsou dle jeho nejlepġ²ho 
vŊdom² ¼daje uveden® v tomto Emisn²m dodatku k datu jeho vyhotoven² spr§vn® a nebyly 

v nŊm zamlļeny ģ§dn® skuteļnosti, kter® by mohly zmŊnit jeho vĨznam. 

 

V Praze, dne [ǒ] 

Za Emitenta 

 

___________________________ 

Jm®no: [ǒ] 

Funkce: [ǒ] 
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Z§jem osob z¼ļastnŊnĨch na Emisi 

a) [ǒ / Emitentovi nen² zn§m ģ§dnĨ z§jem osob z¼ļastnŊnĨch na Emisi, kterĨ je pro Emisi 

podstatnĨ, kromŊ z§jmu zprostŚedkovatelŢ, kteŚ² budou za zprostŚedkov§n² z§jemcŢ o 

Dluhopisy odmŊŔov§ni ¼platou v maxim§ln² vĨġi [ǒ] % z celkov®ho objemu takto 

prodanĨch DluhopisŢ.] 

N§klady Emise a pouģit² ļist®ho vĨtŊģku 

a) [[ǒ] / Emitent oļek§v§, ģe se celkov® n§klady pŚ²pravy emise DluhopisŢ budou pohybovat 

kolem [ǒ] % z pŚedpokl§dan®ho celkov®ho objemu emise DluhopisŢ. CelkovĨ 

odhadovanĨ ļistĨ vĨtŊģek Emise tedy ļin² [ǒ] Kļ.] 

b) CelĨ vĨtŊģek po odeļten² n§kladŢ bude pouģit pro uskuteļnŊn² podnikatelsk® ļinnosti 

Emitenta [bez konkr®tn²ho ¼ļelov®ho urļen² / , konkr®tnŊ ǒ]. 

VeŚejn§ nab²dka DluhopisŢ 

a) [Emitent bude Dluhopisy aģ do vĨġe [ǒ] nab²zet [kvalifikovanĨm i jinĨm neģ 

kvalifikovanĨm (zejm®na retailovĨm)] investorŢm.] / ǒ] 

b) [VeŚejn§ nab²dka bude trvat od ǒ do ǒ.] 

c) [VĨsledky nab²dky budou uveŚejnŊny bez zbyteļn®ho odkladu po jej²m ukonļen² na 

webov® str§nce Emitenta ǒ v sekci Ăǒñ/ ǒ] 

d) Emitent [bude]/[nebude] vyuģ²vat sluģeb finanļn²ch zprostŚedkovatelŢ. [Role finanļn²ch 

zprostŚedkovatelŢ bude spoļ²vat v tom, ģe budou Emitentovi pŚed§vat [kontakt / 

objedn§vky] ve vztahu k potenci§ln²m z§jemcŢm o ¼pis a koupi Dluhopisu. / ǒ] 

Kupn² cena Dluhopisu 

a) [Cena za nab²zen® Dluhopisy bude [rovna ǒ % jmenovit® hodnoty kupovanĨch DluhopisŢ 

[[po dobu ǒ] [a pak n§slednŊ] [bude k ļ§stce emisn²ho kurzu DluhopisŢ vydanĨch po Datu 

emise pŚipoļten odpov²daj²c² alikv·tn² ¼rokovĨ vĨnos.]] / [ǒ] 

 

Objedn§vky DluhopisŢ a zpŢsob ¼pisu 

a) [ǒ / Ģadatel mŢģe objedn§vat Dluhopisy prostŚednictv²m p²semn® objedn§vky stanovuj²c² 

mnoģstv² DluhopisŢ, o jejichģ koupi m§ ģadatel z§jem. Objedn§vku DluhopisŢ Emitent 

podep²ġe a ozn§m² pŚijet² upisovateli, ļ²mģ bude uzavŚen§ smlouva o ¼pisu dluhopisŢ. 

PŚ²sluġnou podepsanou objedn§vku ģadatel doruļ² [pŚ²mo Emitentovi na adresu VojtŊġsk§ 

211/6, Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1 / ǒ]] 

b) [ǒ / Nab²dkovou cenu dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do pŊti (5) dnŢ 

ode dne oboustrann®ho podpisu objedn§vkov®ho formul§Śe k ¼pisu dluhopisŢ. Dluhopis 

nebude vyd§n dŚ²ve, neģ Emitent obdrģ² ¼hradu emisn²ho kurzu. Dluhopisy budou 

pŚed§v§ny nejpozdŊji do 15 (patn§cti) dnŢ po dni splacen² jejich emisn²ho kurzu, a to buŅ 
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osobnŊ v s²dle Emitenta anebo prostŚednictv²m doruļovac²ch sluģeb (n§klady na doruļen² 

hrad² Emitent). ObdobnŊ se bude postupovat v pŚ²padŊ zaknihovanĨch DluhopisŢ.] 

[Informace od tŚet²ch stran 

c) NŊkter® informace uveden® v Emisn²m dodatku poch§zej² od tŚet²ch stran. Takov® 

informace byly pŚesnŊ reprodukov§ny a podle vŊdomost² Emitenta a v m²Śe, ve kter® je 

schopen to zjistit z informac² zveŚejnŊnĨch pŚ²sluġnou tŚet² stranou, nebyly vynech§ny 

ģ§dn® skuteļnosti, kvŢli kterĨm by reprodukovan® informace byly nepŚesn® nebo 

zav§dŊj²c². Emitent vġak neodpov²d§ za nespr§vnost informac² od tŚet²ch stran, pokud 

takovou nespr§vnost nemohl pŚi vynaloģen² vĨġe uveden® p®ļe zjistit. [doplnit zdroj 

informac²]] 
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7 OdpovŊdn® osoby 

7.1 Osoby odpovŊdn® za ¼daje uveden® v Prospektu a prohl§ġen² Emitenta 

a) Za ¼daje uveden® v tomto Prospektu je odpovŊdnĨ Emitent, tedy spoleļnost CEE Real 

Estate a.s. se s²dlem VojtŊġsk§ 211/6, Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1, IĻ 05895464, jej²mģ 

jm®nem jedn§ pan Martin Cimala uvedenĨ v ļl. 11.8 tohoto Prospektu ĂSpr§vn², Ś²d²c² a 

dozorļ² org§nyñ. 

b) Emitent, jako osoba odpovŊdn§ za Prospekt, prohlaġuje, ģe pŚi vynaloģen² veġker® 

pŚimŊŚen® p®ļe jsou podle jeho nejlepġ²ho vŊdom² ¼daje obsaģen® v Prospektu v souladu 

se skuteļnost² ke dni jeho vyhotoven² a ģe v nŊm nebyly zamlļeny ģ§dn® skuteļnosti, kter® 

by mohly zmŊnit jeho vĨznam. 

Dne 22.8.2017, v Praze 

 

 

Martin Cimala 

Funkce: statut§rn² Śeditel  
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8 Opr§vnŊn² auditoŚi 

e) Emitent je novŊ zaloģenou spoleļnost² vzniklou dne 8. bŚezna 2017. Mezit²mn² ¼ļetn² 

z§vŊrka Emitenta za obdob² od 8. bŚezna 2017 do 30. ļervna 2017 byla ovŊŚena nez§vislou 

auditorkou Ing. Martinou Kotrļovou, auditorsk® opr§vnŊn² ļ²slo 1311, s²dlem Praha 3, 

Ģiģkov, PŚemyslovsk§ 1925/40, IĻ: 48100137. 

f) Vybran® finanļn² ¼daje Emitenta obsahuje ļl. 11.10.1 tohoto Prospektu. Mezit²mn² ¼ļetn² 

z§vŊrka je uvedena na konci tohoto Prospektu. 

9 Z§jem osob z¼ļastnŊnĨch na Emisi 

a) Emitentovi nen² vyjma z§jmu auditora uveden®ho v ļl. 8, kterĨ byl Emitentem finanļnŊ 

odmŊnŊn za ovŊŚen² ¼ļetn² z§vŊrky Emitenta, zn§m ģ§dnĨ z§jem osob z¼ļastnŊnĨch na 

Emisi, kterĨ je pro Emisi podstatnĨ. PŚ²padn® dalġ² z§jmy osob z¼ļastnŊnĨch na Emisi 

bude obsahovat pŚ²sluġnĨ Emisn² dodatek, vļetnŊ popisu tohoto z§jmu (takto zde bude 

pops§n napŚ. z§jem zprostŚedkovatelŢ, rozhodne-li se Emitent distribuovat Emisi 

prostŚednictv²m finanļn²ch zprostŚedkovatelŢ). 

10 DŢvody nab²dky a pouģit² vĨnosŢ 

a) Emitent oļek§v§, ģe celkovĨ vĨtŊģek Emise DluhopisŢ, kterĨ Emitent z²sk§ z nab²dky 

DluhopisŢ, bude odpov²dat ļ§stce Emisn²ho kurzu vġech nab²zenĨch DluhopisŢ. Od 

takov®ho Emisn²ho kurzu budou odeļteny n§klady na auditora Emitenta, poplatky st§tn² 

tisk§rny cenin, ĻNB a nŊkter® dalġ² n§klady souvisej²c² s emis² DluhopisŢ ļi jej²m 

um²stŊn²m na trhu. 

b) Nomin§ln² vĨġe oļek§vanĨch n§kladŢ bude uvedena v Emisn²m dodatku konkr®tn² Emise. 

c) ĻistĨ vĨtŊģek emise DluhopisŢ pouģije Emitent po zaplacen² vġech odmŊn, n§kladŢ 

a vĨdajŢ v souvislosti s Emis² na rozvoj sv® podnikatelsk® ļinnosti. Konkr®tn² zpŢsob 

vyuģit² ļist®ho vĨtŊģku bude obsahovat Emisn² dodatek. 

d) VĨtŊģek emise z²skanĨ z veŚejn® nab²dky DluhopisŢ nebude pouģit v rozporu se z§konem 

ļ. 240/2013 Sb., o investiļn²ch spoleļnostech a investiļn²ch fondech, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ a se z§konem ļ. 21/1992 Sb., o bank§ch, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
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11 Đdaje o Emitentovi 

11.1 Historie a vĨvoj Emitenta 

a) N§zev Emitenta je CEE Real Estate a.s. DŚ²vŊjġ²m n§zvem spoleļnosti byl Chitolos a.s., 

kterĨ byl vymaz§n na z§kladŊ not§Śsk®ho z§pisu ļ. N 319/2017, NZ 414/2017 ke dni 

6. kvŊtna 2017, spoleļnŊ s pŚevodem akci² Emitenta od obchodn² korporace Spoleļnosti 

na prodej s.r.o., IĻ: 017 42 329, Kolocova 727/39, Dubeļ, 107 00 Praha 10. 

b) Internetov® str§nky Emitenta se nach§zej² na adrese www.ceere.cz 

c) Emitent je registrov§n v Obchodn²m rejstŚ²ku pod IĻ 05895464. 

d) Emitent byl zaloģen dne 24. ¼nora 2017 na dobu neurļitou, z§pis Emitenta do Obchodn²ho 

rejstŚ²ku byl proveden dne 8. bŚezna 2017. 

e) S²dlo Emitenta je na adrese VojtŊġsk§ 211/6, Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1. Kontaktn² 

telefonn² ļ²slo je 739 577 847. 

f) Emitent je akciovou spoleļnost² zaloģenou v souladu s ļeskĨm pr§vn²m Ś§dem a Ś²d² 

se platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy Ļesk® republiky, zejm®na z§konem ļ. 89/2012 Sb., 

obļanskĨ z§kon²k, z§konem ļ. 90/2012 Sb., o obchodn²ch spoleļnostech a druģstvech 

(z§kon o obchodn²ch korporac²ch) z§konem ļ. 455/1991 Sb., o ģivnostensk®m podnik§n², 

v platn®m znŊn² a pŚedpisy upravuj²c²mi pŢsoben² na kapit§lov®m trhu (tedy zejm®na 

z§konem ļ. 256/2004 Sb. o podnik§n² na kapit§lov®m trhu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ). 

V oblasti daŔov® se Ś²d² zejm®na z§konem ļ. 586/1992 Sb., o dan²ch z pŚ²jmŢ v platn®m 

znŊn², z§konem ļ. 235/2004 Sb., o dani z pŚidan® hodnoty v platn®m znŊn², z§konem ļ. 

338/1992 Sb., o dani z nemovitĨch vŊc² v platn®m znŊn² a z§konem ļ. 280/2009 Sb., 

daŔovĨ Ś§d v platn®m znŊn². Pokud jde o ļinnost Emitenta spoļ²vaj²c² v akvizici 

nemovitost² s pr§vn²mi a jinĨmi vadami (napŚ. v insolvenļn²m a exekuļn²m Ś²zen² anebo 

v draģb§ch), zde je pro emitenta rozhodn§ pŚedevġ²m ¼prava z§konem ļ. 99/1963 Sb., 

obļanskĨ soudn² Ś§d v platn®m znŊn², z§konem ļ. 120/2001 Sb., exekuļn² Ś§d v platn®m 

znŊn², z§konem ļ. 182/2006 Sb., insolvenļn² z§kon v platn®m znŊn² anebo z§kon 

ļ. 26/2000 Sb., o veŚejnĨch draģb§ch. 

11.2 Ud§losti vĨznamn® pro hodnocen² platebn² schopnosti Emitenta 

a) Emitent pln² veġker® sv® z§vazky Ś§dnŊ a vļas. V minulosti nedoġlo k ģ§dnĨm ud§lostem, 

kter® by mŊly podstatnĨ vĨznam pŚi hodnocen² platebn² schopnosti Emitenta. 

11.3 Investice 

a) Od data posledn² zveŚejnŊn® ¼ļetn² z§vŊrky neuskuteļnil Emitent ģ§dn® vĨznamn® 

investice, ani se k ģ§dnĨm vĨznamnĨm investic²m do budoucna nezav§zal. 
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11.4 PŚehled podnik§n² Emitenta 

11.4.1 Hlavn² ļinnosti - obecnŊ 

a) PŚedmŊtem podnik§n² Emitenta zapsanĨm ve veŚejn®m rejstŚ²ku jsou n§sleduj²c² ļinnosti: 

i. vĨroba, obchod a sluģby neuveden® v pŚ²loh§ch 1 aģ 3 ģivnostensk®ho z§kona; a 

ii.  pron§jem nemovitost², bytŢ a nebytovĨch prostor. 

 

b) Emitent pŚi sv®m podnik§n² hodl§ pŚistupovat ke vġem ļinnostem, kter® budou souviset 

s jeho pŚedmŊtem podnik§n². 

c) Konkr®tn² hlavn² ļinnost², kter® se Emitent hodl§ vŊnovat minim§lnŊ v horizontu do 

splatnosti DluhopisŢ je zhodnocov§n² finanļn²ch prostŚedkŢ Emitenta prostŚednictv²m 

investic na nemovitostn²m trhu. Emitent bude vyv²jet veġker® potŚebn® aktivity za ¼ļelem 

podpory sv® podnikatelsk® ļinnosti v oblasti realitn²ho trhu. 

11.4.2 Hlavn² ļinnosti ï konkr®tn² popis pl§novanĨch ļinnost² 

11.4.2.1 V horizontu do splatnosti DluhopisŢ budou investice Emitenta smŊŚovat pŚedevġ²m 

do oblasti nemovitostn²ho trhu v Ļesk® republice. Pokud jde o c²len² investic 

v r§mci ĻR, tak lze uv®st, ģe Praha, jakoģto hlavn² mŊsto ĻR a ekonomick® centrum 

bez srovnateln® konkurence je samozŚejmŊ zaj²mavou lokalitou a dŢleģitĨm c²lem 

budouc²ch investic, nikoliv vġak vĨluļnou, ļi z§sadnŊ dominantn² lokalitou. 

Emitent bude vyhled§vat nemovitosti, kter® jsou v dobr®m pomŊru cena/n§vratnost. 

Tyto nemovitosti m§ Emitent v ¼myslu opravovat, upravovat nebo rekonstruovat a 

n§slednŊ drģet a realizovat zisk na jejich pron§jmu nebo je prod§vat. Pronaj²man® 

nemovitosti budou slouģit ke kr§tkodob®mu i dlouhodob®mu pron§jmu. Pokud 

k tomu budou vhodn® podm²nky, hodl§ Emitent poŚizovat nemovitosti vhodn® ke 

kompletn² ļi ļ§steļn® rekonstrukci, dostavbŊ ļi vĨstavbŊ (developmentu) a po 

proveden® rekonstrukci, dostavbŊ ļi vĨstavbŊ takov® nemovitosti d§le pronajmout 

nebo prodat. Emitent mŢģe rovnŊģ nabĨvat nemovitosti, kter® budou 

z nejrŢznŊjġ²ch dŢvodŢ znehodnocen® nejen vŊcnŊ, ale i pr§vnŊ (v§znouc² z§vazky, 

prodej v draģb§ch apod.). Vzhledem ke stavu takto diskontovanĨch nemovitost² 

hodl§ Emitent tyto nemovitosti rekonstruovat, upravovat a na prodeji celku nebo 

ļ§st² nemovitosti realizovat zisk. V r§mci sv® ļinnosti Emitent rovnŊģ bude nabĨvat 

pohled§vky zajiġtŊn® pr§vem k nemovitosti, jakoģ i nezajiġtŊn® pohled§vky za 

vlastn²kem nemovitosti, a to za ¼ļelem dalġ²ho jedn§n² o prodeji nemovitosti 

s vlastn²kem, bude nabĨvat ¼ļasti na spoleļnostech urļenĨch k drģen² spoleļnost² 

a bude je financovat. V r§mci rekonstrukc² bude Emitent aktivnŊ zjiġŠovat moģnosti 

dostupnĨch dotaļn²ch programŢ.  

11.4.2.2 Za ¼ļelem vĨkupu nemovitost² bude Emitent poskytovat poradenstv² a sluģbu 

rychl®ho vĨkupu pro majitele nemovitost². Tato ļinnost Emitenta je rovnŊģ 

reflektov§na na internetovĨch str§nk§ch Emitenta www.ceere.cz, kter® slouģ² 

prim§rnŊ k z²sk§n² novĨch n§kupn²ch kan§lŢ pro Emitenta, tedy jako zdroj 
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potenci§ln²ch investiļn²ch pŚ²leģitost² do diskontovanĨch realit. Hlavn²m zdrojem 

informac² o ļinnosti Emitenta je tento Z§kladn² prospekt. 

11.4.2.3 Spoleļnost ve skupinŊ Emitenta, DQ Holding s.r.o. (viz ļl. 11.9 n²ģe), kter§ m§ 

stejnou ovl§daj²c² osobu jako Emitent, tedy pana Martina Cimalu, se zabĨv§ 

poskytov§n²m spotŚebitelskĨch ¼vŊrŢ veŚejnosti. Emitent nebude z vĨtŊģku 

DluhopisŢ t®to spoleļnosti poskytovat pŢjļky, ani nebude tyto prostŚedky do t®to 

spoleļnosti jinak investovat. V pŚ²padŊ, ģe bude Emitent odkupovat pŚi sv® ļinnosti 

pohled§vky ze spotŚebitelskĨch ¼vŊrŢ, nebude je odkupovat od osob ve skupinŊ 

Emitenta a osob s Emitentem propojenĨch, kter® se zabĨvaj² poskytov§n²m 

spotŚebitelskĨch ¼vŊrŢ veŚejnosti.  

11.4.2.4 NabĨv§n² nemovitost² bude prob²hat vĨhradnŊ do vlastnictv² Emitenta, pŚ²padnŊ 

spoleļnost² ve skupinŊ Emitenta. Pro tento ¼ļel Emitent v budoucnu pl§nuje zaloģit 

dalġ² dceŚin® spoleļnosti, jejichģ fungov§n² a rozvoj bude n§slednŊ financovat. 

PŚ²sluġn® nemovitosti bude provozovat Emitent, pŚ²padnŊ spoleļnosti ve skupinŊ 

Emitenta nebo jin§ spoleļnost na z§kladŊ smluvn²ho ujedn§n².  

11.4.2.5 Shora popisovan® pl§ny Emitenta investic do nemovitostn²ho trhu jsou v pŚ²pravn® 

f§zi a uveden® ¼daje maj² pŚitom ryze indikativn² charakter. Emitent je novŊ 

zaloģenou spoleļnost², nevykon§v§ ģ§dnou ļinnost a nem§ zpracovanĨ ģ§dnĨ 

business pl§n nad r§mec skuteļnost² uvedenĨch v Z§kladn²m prospektu. Konkr®tn² 

pl§ny se budou mŊnit dle aktu§ln²ch moģnost² na trhu. Emitent si nezpracoval 

SWOT analĨzu popisovanĨch potenci§ln²ch investic. Emitent ke dni sestaven² 

Prospektu komplexnŊ nevyļ²slil ani obrat ani potenci§ln² zisk j²m uvaģovanĨch 

ļinnost². Emitent a jeho Ś²d²c² osoby nemaj² zkuġenosti s podnik§n²m v oblasti 

hlavn²ch ļinnost² Emitenta, na tuto skuteļnost je upozornŊno rovnŊģ v ļl. 2 tohoto 

Z§kladn²ho prospektu ĂRizikov® faktoryñ. 

Uvaģovan® investice do nemovitost² 

11.4.2.6 Emitent k datu tohoto Prospektu monitoruje trh nemovitost² a konkr®tnŊ se typovŊ 

zaj²m§ o n§sleduj²c² nemovitosti na ¼zem² ĻR, kter® budou splŔovat obecn® 

pŚedpoklady uveden® shora: 

a) Nemovitosti, jejichģ cena je ovlivnŊna odstranitelnĨmi pr§vn²mi i jinĨmi z§vadami. Takto 

Emitent hodl§ vyhled§vat zejm®na nemovitosti stiģen® exekuc², prod§van® v draģbŊ, 

v aukci i mimo takovĨ prodej zat²ģen® vŊcnĨmi i obligaļn²mi pr§vy tŚet²ch osob, jako 

je z§stavn² pr§vo, nevĨhodn§ n§jemn² smlouva ļi jin® zat²ģen² nemovitosti. Takov® 

zat²ģen² pak Emitent bude odstraŔovat. V t®to souvislosti bude Emitent tak® opr§vnŊn 

skupovat pohled§vky vŊŚitelŢ za vlastn²ky nemovitost². Nemovitosti po odstranŊn² z§vad, 

rekonstrukci, opravŊ ļi ¼pravŊ d§le vyuģ²vat za ¼ļelem pron§jmu; v pŚ²padŊ vĨhodnosti 

takov®ho postupu Emitent hodl§ nemovitosti prodat. Takto se Emitent hodl§ zamŊŚit jak 

na nemovitosti urļen® k bydlen² (zejm®na bytov® jednotky v mŊstsk® z§stavbŊ ĻR), 

tak i ostatn² druhy nemovitost². 
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b) Nemovitosti pŚed rekonstrukc². Emitent hodl§ dlouhodobŊ monitorovat trh nemovitost² 

se zamŊŚen²m na takov®, kter® se nach§zej² ve ġpatn®m stavu ļi ve stavu pŚed rekonstrukc², 

ale z§roveŔ maj² potenci§l budouc²ho vyuģit² (napŚ. z dŢvodu jejich lokality). Tyto 

nemovitosti bude Emitent pŚ²padnŊ vykupovat, rekonstruovat a d§le drģet ļi prod§vat. 

c) Nemovitosti s vyġġ² cenou, vyuģiteln® jako kancel§Śsk® budovy. Emitent hodl§ vytipov§vat 

objekty, zejm®na v Praze ļi vŊtġ²ch krajskĨch mŊstech ĻR, kter® se ocitnou na trhu, tyto 

nemovitosti koupit a n§slednŊ po ¼pravŊ ļi rekonstrukci pronajmout po ļ§stech n§jemcŢm 

z Śad podnikatelŢ. Takto Emitent mŢģe v budoucnu pŚistoupit i k pron§jmŢm ļi prodeji 

kancel§ŚskĨch prostor. 

d) Pozemky vyuģiteln® pro development. Emitent rovnŊģ monitoruje aktu§ln² ceny pozemkŢ 

v ĻR vyuģitelnĨch pro development nebo pron§jem nebo vĨhodnĨ pozdŊjġ² prodej. Takov® 

pozemky pak m§ Emitent v pl§nu pŚ²padnŊ vyuģ²t pro vĨstavbu a n§slednĨ prodej 

ļi pron§jem.  

e) Nemovitosti vyuģiteln® v r§mci dotaļn²ch programŢ. Emitent monitoruje dotaļn² programy 

a podm²nky jejich ļerp§n² a m§ v ¼myslu ģ§dat o poskytnut² dotace, pokud to bude pro 

podnik§n² Emitenta ekonomicky vĨhodn®. 

11.4.2.7 Jak Emitent upozornil jiģ v odst. 11.4.2.5, shora uveden® pl§ny jsou pouze 

v pŚedbŊģn® pŚ²pravn® f§zi a nebyly podniknuty ģ§dn® konkr®tn² kroky k akvizici 

typovŊ popisovanĨch nemovitost². 

11.4.3 Hlavn² trhy 

a) K datu vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu se Emitent ve svĨch aktivit§ch pl§nuje 

zamŊŚovat zejm®na na ļeskĨ trh (Ļesk§ republika). VŊcnŊ se Emitent pl§nuje zamŊŚovat 

zejm®na na trh nemovitostn² a souvisej²c² trhy. S ohledem na objem ļinnosti Emitenta lze 

trģn² pod²ly Emitenta na tomto trhu povaģovat za nevĨznamn®.  

11.5 Organizaļn² struktura Emitenta 

a) Emitent je akciovou spoleļnost² se z§kladn²m kapit§lem v hodnotŊ 2.000.000,- Kļ. 

Akcion§Śi Emitenta jsou pan Martin Cimala, kterĨ je vlastn²kem 99 % akci² a hlasovac²ch 

pr§v na valn® hromadŊ Emitenta a spoleļnost Catalyst Equity s.r.o., IĻ: 24211559, kter§ 

je vlastn²kem 1 % akci² a hlasovac²ch pr§v na valn® hromadŊ Emitenta. Vzhledem k tomu, 

ģe pan Martin Cimala je rovnŊģ statut§rn²m Śeditelem a jedinĨm ļlenem spr§vn² rady 

Emitenta, je Emitent na jeho rozhodnut²ch z§sadn²m zpŢsobem z§vislĨ. 

b) Emitent pŚedpokl§d§ zaloģen² dalġ²ch spoleļnost² pro ¼ļely realizace nemovitostn²ch 

projektŢ. 
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11.6 Informace o trendech 

a) Emitent prohlaġuje, ģe od data jeho posledn² mezit²mn² auditovan® ¼ļetn² z§vŊrky do data 

vyhotoven² Prospektu nedoġlo k ģ§dn® podstatn® negativn² zmŊnŊ vyhl²dek Emitenta, kter§ 

by byla Emitentovi zn§ma a kter§ by mŊla vliv na jeho finanļn² situaci. 

b) Emitenta a odvŊtv², ve kter®m pŢsob², ovlivŔuj², kromŊ obecn®ho vĨvoje ekonomick®ho 

cyklu a dalġ²ch obchodn²ch vĨkyvŢ tak® trendy realitn²ho trhu v Ļesk® republice, kde 

Emitent jako investor a vlastn²k nemovitost² hodl§ pŢsobit, pŚedevġ²m trendy ovlivŔuj²c² 

nab²dku a popt§vku na trhu bytovĨch a nebytovĨch prostor v Ļesk® republice a oblast 

kr§tkodob®ho a dlouhodob®ho n§jmu a ubytov§n². 

c) Na realitn²m trhu panuje trend pŚevisu popt§vky nad nab²dkou vhodnĨch nemovitost², 

zejm®na na ¼zem² Hlavn²ho mŊsta Prahy. Toto je zpŢsobeno nŊkolika faktory, mezi nŊģ 

patŚ² napŚ. dostupnost hypoteļn²ch ¼vŊrŢ, kter§ i pŚes opatŚen² ĻNB trv§, nebo sn²ģen§ m²ra 

vĨstavby ve velkĨch mŊstech a vyġġ² popt§vka po investiļn²ch nemovitostech. PrŢmŊrn® 

ceny nemovitost² v Ļesk® republice jsou jiģ nŊkolik let na vzestupu, pŚiļemģ nejvyġġ² jsou 

ceny nemovitost² ve velkĨch mŊstech, v ļele s hlavn²m mŊstem Prahou. Realizovan® ceny 

se ve vŊtġinŊ kategori² s vĨjimkou bytŢ mimo Prahu dostaly k ¼rovni svĨch pŚedchoz²ch 

cyklickĨch maxim z roku 2008 nebo dokonce nad ni. 

d) Nab²dka a popt§vka po pron§jmech se liġ² podle lokality, nab²dka nad popt§vkou pŚevaģuje 

pŚedevġ²m v Praze. Cena n§jemn²ho bydlen² i nad§le stoup§, zaj²mavou pŚ²leģitost² 

zŢst§vaj² i vĨnosy z kancel§ŚskĨch nemovitost². 

e) I kdyģ lze do budoucna oļek§vat zpomalen² rŢstu cen nemovitost² i vĨnosŢ pron§jmŢ, 

sektor i nad§le zŢst§v§ zaj²mavou investiļn² pŚ²leģitost².  

11.7 Progn·zy nebo odhady zisku 

a) Emitent progn·zu nebo odhad zisku nevyhotovil. 

11.8 Spr§vn², Ś²d²c² a dozorļ² org§ny 

a) Emitent je akciovou spoleļnost² zaloģenou podle pr§va Ļesk® republiky. VnitŚn² 

uspoŚ§d§n² Emitenta se proto Ś²d² pr§vem Ļesk® republiky. 

b) ř²d²c²m org§nem Emitenta je statut§rn² Śeditel, kterĨ ke dni vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho 

prospektu zastupuje Emitenta. Ten je z§roveŔ jedinĨm ļlenem spr§vn² rady a Ś²d² podnik§n² 

a vnitŚn² chod Emitenta a mŢģe vykon§vat veġker® ļinnosti, kter® nejsou na z§kladŊ 

pr§vn²ch pŚedpisŢ a Zakladatelsk® listiny Emitenta svŊŚeny do pravomoci valn® hromady. 

c) Ke dni vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu je statut§rn²m Śeditelem spoleļnosti a 

jedinĨm ļlenem spr§vn² rady Emitenta: 

Pan Martin Cimala 
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Pracovn² adresa: Kubel²kova 1031/53, Ģiģkov, 130 00 Praha 3 

Pan Martin Cimala je z§roveŔ vlastn²kem 99 % akci² Emitenta a mŢģe tedy vĨznamnŊ 

ovlivnit ļinnost Emitenta z pozice akcion§Śe.  

d) Emitent m§ zŚ²zenu spr§vn² radu, kter§ pln² rovnŊģ funkce dozorļ²ho org§nu. Jej²m 

jedinĨm ļlenem je rovnŊģ pan Martin Cimala. 

11.8.1 StŚet z§jmŢ na ¼rovni spr§vn²ch, Ś²d²c²ch a dozorļ²ch org§nŢ 

a) Emitent prohlaġuje, ģe m§ jednoļlennou spr§vn² radu, coģ znamen§, ģe kontroln² funkce 

jsou v rukou osoby, kter§ je z§roveŔ statut§rn²m Śeditelem uvedenĨm v tomto ļl. 11.8 

ĂSpr§vn², Ś²d²c² a dozorļ² org§nyñ. Takto by mohlo doj²t ke konfliktu z§jmŢ zejm®na 

z hlediska dŢsledn®ho plnŊn² kontroln²ch funkc² spr§vn² rady. Toto riziko je a do budoucna 

bude minimalizov§no nastaven²m smluvn²ch vztahŢ mezi spoleļnost² a osobami pln²c²mi 

funkci jej²ch org§nŢ (smlouva o vĨkonu funkce). RovnŊģ soukromĨ z§jem pana Martina 

Cimaly na maximalizaci zisku Emitenta se mŢģe dostat rovnŊģ do konfliktu se z§jmem na 

dŢsledn®m a nez§visl®m dodrģov§n² kontroln²ch povinnost². Negativn² dopady rozhodnut² 

org§nŢ Emitenta lze zjistit z vŊrnŊ poskytnut®ho obrazu o ¼ļetnictv², kterĨ je zajiġŠov§n 

n§slednĨm auditem ¼ļetn²ch z§vŊrek Emitenta. Na rizika stŚetu z§jmŢ je explicitnŊ 

upozorŔov§no v kapitole 2 ĂRizikov® faktoryñ. 

11.8.2 Postupy spr§vn² rady 

a) Emitent m§ zŚ²zenu spr§vn² radu, kter§ dohl²ģ² na vĨkon pŢsobnosti statut§rn²ho Śeditele a 

ļinnost Emitenta. Spr§vn² radŊ pŚ²sluġ² veġker§ pr§va v rozsahu obecnŊ z§vaznĨch 

pr§vn²ch pŚedpisŢ, stanov spoleļnosti a usnesen² valn® hromady Emitenta. Spr§vn² radŊ 

pŚ²sluġ² zejm®na pŚezkoum§vat Ś§dn®, mimoŚ§dn®, konsolidovan® i mezit²mn² ¼ļetn² 

z§vŊrky a n§vrh na rozdŊlen² zisku nebo ¼hrady ztr§ty a pŚedkl§dat sv® vyj§dŚen² valn® 

hromadŊ, nahl²ģet do vġech dokladŢ a z§znamŢ tĨkaj²c²ch se ļinnosti Emitenta a 

kontrolovat, zda jsou ¼ļetn² z§pisy Ś§dnŊ vedeny v souladu se skuteļnost² a zda se 

podnikatelsk§ ļinnost Emitenta uskuteļŔuje v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy, stanovami a 

pokyny valn® hromady. Spr§vn² rada m§ k datu Z§kladn²ho prospektu 1 ļlena. Ļleny 

spr§vn² rady vol² a odvol§v§ valn§ hromada. Funkļn² obdob² ļlena spr§vn² rady ļin² 20 let. 

JedinĨm ļlenem spr§vn² rady je pan Martin Cimala. 

b) Emitent prohlaġuje, ģe se v souļasn® dobŊ Ś²d² a dodrģuje veġker® poģadavky na spr§vu a 

Ś²zen² spoleļnosti, kter® stanov² obecnŊ z§vazn® pr§vn² pŚedpisy Ļesk® republiky, zejm®na 

z§kon ļ. 90/2012 Sb., o obchodn²ch korporac²ch v platn®m znŊn². Emitent nad r§mec 

pr§vn²ch pŚedpisŢ nedodrģuje ģ§dnĨ kodex Ś²zen² spoleļnost² (Corporate Governance). 

VĨbor pro audit Emitent nem§ zŚ²zen. 

11.9 Hlavn² akcion§Ś 

a) Akcion§Śem drģ²c²m 99 % akci² a hlasovac²ch pr§v na valn® hromadŊ Emitent a ovl§daj²c² 

osobou Emitenta je pan Martin Cimala, dat. nar. 3. kvŊtna 1987, Kubel²kova 1031/53, 
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Ģiģkov, 130 00 Praha 3. Emitent nepŚijal ģ§dn§ opatŚen² proti zneuģit² kontroly ze strany 

jedin®ho spoleļn²ka. Ke dni vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu nejsou Emitentovi 

zn§my ģ§dn® informace o ujedn§n²ch, kter® mohou m²t za n§sledek zmŊnu kontroly nad 

Emitentem. 

b) Pan Martin Cimala je rovnŊģ jedinĨm spoleļn²kem spoleļnosti DQ Holding s.r.o., IĻ: 

05175780. 

c) Pan Martin Cimala je rovnŊģ jednatelem spoleļnosti CFG Real Estate s.r.o., IĻ: 03628248. 

11.10 Finanļn² ¼daje o aktivech a z§vazc²ch, finanļn² situaci a zisku a o ztr§t§ch 

Emitenta 

11.10.1Historick® finanļn² ¼daje 

a) Emitent zpracoval individu§ln² mezit²mn² ¼ļetn² z§vŊrku za obdob² od 8. bŚezna 2017 do 

30. ļervna 2017 vyhotovenou v souladu s ĻeskĨmi ¼ļetn²mi pŚedpisy. 

b) N§sleduj²c² tabulky obsahuj² vybran® finanļn² ¼daje z rozvahy, vĨkazu zisku a ztr§t 

a pŚehledu o penŊģn²ch toc²ch za obdob² od vzniku Emitenta do 30. ļervna 2017. 

Kompletn² ¼ļetn² z§vŊrky Emitenta jsou uvedeny na konci Z§kladn²ho prospektu. 

¶ Rozvaha (vybran® ¼daje v tis. Kļ): 

Poloģka K 30.6.2017 

DlouhodobĨ majetek 

celkem 
0 

ObŊģn§ aktiva celkem 600 

AKTIVA CELKEM  2.000 

Z§kladn² kapit§l 2.000 

Pohled§vky za upsanĨ 

z§kladn² kapit§l 

1.400 

Vlastn² kapit§l celkem 2.000 

Ciz² zdroje celkem 0 

PASIVA CELKEM 2.000 

¶ VĨkaz ziskŢ a ztr§t (vybran® ¼daje v tis. Kļ): 

Poloģka K 30.6.2017 

VĨkony 0 

VĨkonov§ spotŚeba 0 

PŚidan§ hodnota 0 

Osobn² n§klady 0 

Finanļn² vĨsledek 

hospodaŚen² 
0 

VĨsledek hospodaŚen² za 

bŊģnou ļinnost 
0 
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¶ PenŊģn² toky (vybran® ¼daje v tis. Kļ): 

Poloģka K 30.6.2017 

Stav penŊģn²ch prostŚedkŢ 

k rozvahov®mu dni 

600 

Celkov§ zmŊna stavu 

penŊģn²ch prostŚedkŢ 

600 

 

c) Đļetn² z§vŊrky Emitenta jsou/budou v dalġ²ch obdob²ch po jejich zpracov§n² k dispozici 

vġem z§jemcŢm v bŊģn® pracovn² dobŊ od 9:00 do 16:00 hod. k nahl®dnut² na adrese 

VojtŊġsk§ 211/6, Nov® MŊsto, 110 00 Praha 1, a v elektronick® podobŊ t®ģ na internetov® 

webov® str§nce www.ceere.cz v sekci ĂDluhopisyñ. 

11.10.2Đļetn² z§vŊrka 

a) Auditovan§ ¼ļetn² z§vŊrka za obdob² od 8. bŚezna 2017 do 30. ļervna 2017 je uvedena na 

konci tohoto Z§kladn²ho prospektu. 

11.10.3OvŊŚen² ¼ļetn² z§vŊrky 

a) Emitent prohlaġuje, ģe ¼daje dle ¼ļetn² z§vŊrky za obdob² od 8. bŚezna 2017 do 

30. ļervna 2017 uveden® v ļl. 11.10.1 tohoto z§kladn²ho prospektu byly ovŊŚeny 

auditorem uvedenĨm v kapitole 8 tohoto Z§kladn²ho prospektu s vĨrokem Ăbez vĨhradñ. 

11.10.4Mezit²mn² a jin® finanļn² ¼daje 

a) Od data, ke kter®mu byla vypracov§na posledn² auditovan§ ¼ļetn² z§vŊrka (tj. od 30. 

ļervna 2017) Emitent nezveŚejnil ģ§dn® mezit²mn² finanļn² ¼daje. 

11.10.5Soudn² a rozhodļ² Ś²zen² 

a) Emitent prohlaġuje, ģe od sv®ho vzniku nebyl ¼ļastn²kem spr§vn²ho, soudn²ho ani 

rozhodļ²ho Ś²zen², kter® by mohlo m²t anebo mŊlo vliv na jeho finanļn² situaci nebo 

ziskovost a nen² si vŊdom, ģe by takov® Ś²zen² prob²halo nebo Emitentovi hrozilo. 

11.10.6VĨznamn§ zmŊna obchodn² nebo finanļn² situace Emitenta 

a) Emitent prohlaġuje, ģe od data vyhotoven² posledn² auditovan® ¼ļetn² z§vŊrky nedoġlo 

k ģ§dn® vĨznamn® zmŊnŊ finanļn² situace Emitenta. 

11.11 DoplŔuj²c² ¼daje 

11.11.1Z§kladn² kapit§l 

a) Z§kladn² kapit§l Emitenta ļin² 2.000.000,- Kļ a je rozvrģen na 100 kusŢ akci² na jm®no v 

listinn® podobŊ o jmenovit® hodnotŊ 20.000,- Kļ.  Z§kladn² kapit§l byl v pln® vĨġi splacen. 
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11.11.2Stanovy 

a) Emitent je registrov§n v Obchodn²m rejstŚ²ku pod IĻ 05895464. C²lem a ¼ļelem Emitenta 

je dosahov§n² zisku prostŚednictv²m podnikatelsk® ļinnosti v pŚedmŊtu podnik§n² (i) 

VĨroba, obchod a sluģby neuveden® v pŚ²loh§ch 1 aģ 3 ģivnostensk®ho z§kona a (ii) 

pron§jem nemovitost², bytŢ a nebytovĨch prostor. Tento c²l a ¼ļel je uveden v Ļ§sti prvn² 

Zakladatelsk® listiny Emitenta. 

11.12 VĨznamn® smlouvy 

a) Ke dni vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu nem§ Emitent kromŊ smluv uzavŚenĨch 

v r§mci bŊģn®ho podnik§n² uzavŚeny takov® smlouvy, kter® by mohly v®st ke vzniku 

z§vazkŢ nebo n§roku kter®hokoli ļlena skupiny Emitenta, kterĨ by byl podstatnĨ 

pro schopnost Emitenta plnit z§vazky k drģitelŢm cennĨch pap²rŢ na z§kladŊ emitovanĨch 

cennĨch pap²rŢ. 

11.13 Đdaje tŚet²ch stran a prohl§ġen² znalcŢ a prohl§ġen² o jak®mkoli z§jmu 

a) Do tohoto Z§kladn²ho prospektu nen² zaŚazeno prohl§ġen² ani zpr§va osoby, kter§ jedn§ 

jako znalec, s vĨjimkou zpr§vy auditora. Auditor byl za zpracov§n² sv® zpr§vy k mezit²mn² 

¼ļetn² z§vŊrce za obdob² 8. bŚezna 2017 aģ 30. ļervna 2017 Emitentem odmŊnŊn. Zpr§va 

Auditora k mezit²mn² ¼ļetn² z§vŊrce byla zpracov§na na z§kladŊ ģ§dosti Emitenta a 

finanļn² ¼daje z t®to ¼ļetn² z§vŊrky byly zaŚazeny do Z§kladn²ho prospektu se souhlasem 

Auditora. Auditor je nez§vislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastn²kem cennĨch pap²rŢ 

vydanĨch Emitentem ļi propojenĨch osob, ani nemŊl nikdy ģ§dn§ pr§va souvisej²c² s 

cennĨmi pap²ry Emitenta ļi propojenĨch osob. Auditor nebyl zamŊstn§n Emitentem ani 

nem§ n§rok na jakoukoli formu odġkodnŊn² ze strany Emitenta, ani nen² ļlenem jak®hokoli 

org§nu Emitenta nebo propojenĨch osob. 

b) Do Z§kladn²ho prospektu byly zaŚazeny informace o trendech nemovitostn²ho trhu 

v kapitole 11.6. Tyto informace byly pŚevzaty od Ļesk® n§rodn² banky z jej² Zpr§vy o 

finanļn² stabilitŊ 2016/2017 (dostupn® na str§nk§ch Ļesk® n§rodn² banky: 

http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_

2016-2017/fs_2016-2017.pdf). Tyto informace byly pŚesnŊ reprodukov§ny a podle 

vŊdomost² emitenta a v m²Śe, ve kter® je schopen to zjistit z informac² zveŚejnŊnĨch touto 

tŚet² stranou, nebyly vynech§ny ģ§dn® skuteļnosti, kvŢli kterĨm by reprodukovan® 

informace byly nepŚesn® nebo zav§dŊj²c². 

11.14 ZveŚejnŊn® dokumenty 

a) Po dobu platnosti tohoto Z§kladn²ho prospektu jsou Z§kladn² prospekt a jeho pŚ²padn® 

dodatky a ¼ļetn² z§vŊrky Emitenta k dispozici v elektronick® podobŊ na internetov® 

str§nce Emitenta www.ceere.cz v sekci ĂDluhopisyñ a na adrese VojtŊġsk§ 211/6, Nov® 

MŊsto, 110 00 Praha 1 v pracovn² dny mezi 9:00 a 16:00. Zakladatelsk§ listina Emitenta je 

po stejnou dobu k dispozici k nahl®dnut² tamt®ģ.  

http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_2016-2017/fs_2016-2017.pdf
http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_2016-2017/fs_2016-2017.pdf
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12 ZdanŊn² a devizov§ regulace v Ļesk® republice 

a) Text t®to kapitoly 12 je pouze shrnut²m urļitĨch daŔovĨch souvislost² ļesk®ho pr§va 

tĨkaj²c²ch se nabĨv§n², vlastnictv² a dispozic s Dluhopisy. Nen² tedy komplexn²m 

souhrnem vġech daŔovŊ relevantn²ch souvislost², jeģ mohou bĨt vĨznamn® z hlediska 

rozhodnut² o nabyt² DluhopisŢ. 

b) Toto shrnut² nepopisuje jak®koli daŔov® souvislosti vyplĨvaj²c² z pr§vn²ch pŚedpisŢ 

jak®hokoli jin®ho st§tu neģ Ļesk® republiky. 

c) Toto shrnut² vych§z² vĨluļnŊ z pr§vn²ch pŚedpisŢ ¼ļinnĨch k datu vyhotoven² tohoto 

Prospektu a mŢģe podl®hat n§sledn® zmŊnŊ. Potenci§ln²m nabyvatelŢm DluhopisŢ 

se doporuļuje, aby se poradili se svĨmi pr§vn²mi a daŔovĨmi poradci o daŔovĨch 

a devizovŊ pr§vn²ch dŢsledc²ch nabyt², prodeje a drģen² DluhopisŢ a pŚij²m§n² plateb ¼rokŢ 

z DluhopisŢ podle daŔovĨch a devizovĨch pŚedpisŢ platnĨch v Ļesk® republice a ve 

st§tech, v nichģ jsou potenci§ln² nabyvatel® DluhopisŢ rezidenty, jakoģ i ve st§tech, v nichģ 

vĨnosy z drģen² a prodeje DluhopisŢ mohou bĨt zdanŊny. 

d) V pŚ²padŊ zmŊny pŚ²sluġnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ nebo jejich vĨkladŢ v oblasti zdaŔov§n² 

DluhopisŢ oproti reģimu uveden®mu n²ģe v tomto Prospektu bude Emitent postupovat dle 

takov®ho nov®ho reģimu. Pokud bude Emitent na z§kladŊ zmŊny pr§vn²ch pŚedpisŢ nebo 

jejich vĨkladŢ povinen prov®st sr§ģky nebo odvody danŊ z pŚ²jmŢ z DluhopisŢ, nevznikne 

Emitentovi v souvislosti s proveden²m takovĨchto sr§ģek nebo odvodŢ vŢļi vlastn²kŢm 

DluhopisŢ povinnost dopl§cet jak®koli dodateļn® ļ§stky jako n§hradu za takto proveden® 

sr§ģky ļi odvody. 

12.1 ZdanŊn² v Ļesk® republice 

12.1.1 ĐrokovĨ vĨnos (pŚ²jem) 

a) Podle pr§vn² ¼pravy ¼ļinn® ke dni vyhotoven² tohoto Prospektu je z ¼rokovĨch pŚ²jmŢ 

plynouc²ch z Dluhopisu fyzick® osobŊ, kter§ je ļeskĨm daŔovĨm rezidentem, vyb²r§na 

ļesk§ daŔ sr§ģkou u zdroje, sazba takov®to danŊ je 15 %. Emitent je v tomto pŚ²padŊ 

odpovŊdnĨ za sr§ģku danŊ u zdroje, a je tedy pl§tcem t®to danŊ. Z ¼rokovĨch vĨnosŢ 

Emitent sraz² daŔ ve vĨġi 15 %. Tuto daŔ odvede za vlastn²ka Dluhopisu pŚ²sluġn®mu 

spr§vci danŊ a vlastn²kovi Dluhopisu bude vyplacen ¼rokovĨ vĨnos jiģ po odeļten² danŊ 

z pŚ²jmu. 

b) V pŚ²padŊ, ģe ¼rok plyne pr§vnick® osobŊ, kter§ je ļeskĨm daŔovĨm rezidentem (nebo 

ļesk® st§l® provozovnŊ pr§vnick® osoby, kter§ nen² ļeskĨm daŔovĨm rezidentem), pŚiļemģ 

tato pr§vnick§ osoba nen² investiļn²m, pod²lovĨm nebo penzijn²m fondem, je ¼rokovĨ 

pŚ²jem souļ§st² jej²ho obecn®ho z§kladu danŊ podl®haj²c²ho pŚ²sluġn® sazbŊ danŊ z pŚ²jmŢ 

pr§vnickĨch osob (19 % v roce 2017). U investiļn²ho, pod²lov®ho nebo penzijn²ho fondu 

vstupuje ¼rokovĨ vĨnos do obecn®ho z§kladu danŊ podl®haj²c²mu sn²ģen® sazbŊ danŊ 

platn® pro vybran® subjekty kolektivn²ho investov§n² (5 % v roce 2017). 
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c) Đrokov® pŚ²jmy z DluhopisŢ realizovan® ļeskĨm daŔovĨm nerezidentem podl®haj² ļesk® 

dani vyb²ran® sr§ģkou u zdroje, jej²ģ sazba je 15 %, pokud pŚ²sluġn§ smlouva o zamezen² 

dvoj²ho zdanŊn² nebo smŊrnice EU nestanov² sazbu niģġ². 

d) Osoba, kter§ vypl§c² ¼rokovĨ pŚ²jem (zpravidla Emitent), je povinna podat hl§ġen² 

pŚ²sluġn®mu spr§vci danŊ o pŚ²jmu ¼rokov®ho charakteru kaģd® fyzick® osoby, kter§ m§ 

bydliġtŊ na ¼zem² jin®ho ļlensk®ho st§tu Evropsk® unie. Pro ¼ļely tohoto hl§ġen² bude 

pl§tce po pŚ²jemci poģadovat pŚedloģen² pasu nebo jin®ho prŢkazu totoģnosti, pŚ²padnŊ 

dalġ²ch dokumentŢ, ke zjiġtŊn² a ovŊŚen² pŚ²jemcova jm®na, pŚ²jmen², bydliġtŊ a daŔov®ho 

identifikaļn²ho ļ²sla, pŚ²padnŊ data a m²sta narozen², pokud nebylo pŚ²jemci daŔov® 

identifikaļn² ļ²slo pŚidŊleno. 

12.1.2 PŚ²jem z prodeje DluhopisŢ 

a) Zisky z prodeje DluhopisŢ realizovan® pr§vnickou osobou, kter§ je ļeskĨm daŔovĨm 

rezidentem, nebo st§lou provozovnou daŔov®ho nerezidenta - pr§vnick® osoby um²stŊnou 

v Ļesk® republice, se zahrnuj² do obecn®ho z§kladu danŊ podl®haj²c²mu zdanŊn² pŚ²sluġnou 

sazbou danŊ z pŚ²jmŢ pr§vnickĨch osob (19 % v roce 2017). U investiļn²ho, pod²lov®ho 

nebo penzijn²ho fondu vstupuje zisk z prodeje do obecn®ho z§kladu danŊ podl®haj²c²mu 

sn²ģen® sazbŊ danŊ platn® pro vybran® subjekty kolektivn²ho investov§n² (5 % v roce 

2017). 

b) Zisky z prodeje DluhopisŢ realizovan® fyzickou osobou, kter§ je ļeskĨm daŔovĨm 

rezidentem, nebo st§lou provozovnou daŔov®ho nerezidenta - fyzick® osoby um²stŊnou 

v Ļesk® republice, se obecnŊ zahrnuj² do bŊģn®ho z§kladu danŊ z pŚ²jmŢ fyzickĨch osob 

podl®haj²c²mu sazbŊ danŊ ve vĨġi 15 %. PŚ²jem z prodeje DluhopisŢ je osvobozen od 

zdanŊn², pokud tyto nebyly zahrnuty do obchodn²ho majetku fyzick® osoby a (i) ¼hrnnĨ 

pŚ²jem poplatn²ka z prodeje cennĨch pap²rŢ a z pod²lŢ pŚipadaj²c²ch na pod²lov® listy pŚi 

zruġen² pod²lov®ho fondu v dan®m zdaŔovac²m obdob² celkem nepŚesahuje 100.000,- Kļ; 

nebo (ii) doba mezi nabyt²m a ¼platnĨm prodejem DluhopisŢ pŚes§hla dobu 3 let. 

c) PŚ²jmy z prodeje DluhopisŢ realizovan® ļeskĨm daŔovĨm nerezidentem, kter® plynou 

od ļesk®ho daŔov®ho rezidenta nebo st§l® provozovny ļesk®ho daŔov®ho nerezidenta 

um²stŊn® v Ļesk® republice, jsou obecnŊ pŚedmŊtem zdanŊn² obecnou sazbou danŊ 

z pŚ²jmŢ (19 % u pr§vnickĨch osob, 15 % u fyzickĨch osob), nestanov²-li pŚ²sluġn§ 

smlouva o zamezen² dvoj²ho zdanŊn² uzavŚen§ Ļeskou republikou jinak nebo nen²-li tento 

pŚ²jem osvobozeno od danŊ z pŚ²jmŢ fyzickĨch osob (viz vĨġe). 

d) Pokud Dluhopisy nejsou prod§v§ny osobou, kter§ je daŔovĨm rezidentem ļlensk®ho st§tu 

Evropsk® unie nebo Evropsk®ho hospod§Śsk®ho prostoru, nebo pokud pŚ²sluġn§ smlouva 

o zamezen² dvoj²ho zdanŊn² nestanov² jinak, je kupuj²c² (ļeskĨ daŔovĨ rezident) obecnŊ 

povinen srazit zajiġtŊn² danŊ ve vĨġi 1 % z tohoto pŚ²jmu z prodeje DluhopisŢ. 

Toto zajiġtŊn² danŊ je zapoļitateln® na vĨslednou daŔovou povinnost ļesk®ho daŔov®ho 

nerezidenta v Ļesk® republice. 
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12.2 Devizov§ regulace v Ļesk® republice 

a) Dluhopisy jsou tuzemskĨmi cennĨmi pap²ry. Jejich vyd§v§n² a nabĨv§n² nen² v Ļesk® 

republice pŚedmŊtem devizov® regulace. 

b) V pŚ²padŊ, kdy pŚ²sluġn§ mezin§rodn² dohoda o ochranŊ a podpoŚe investic uzavŚen§ mezi 

Ļeskou republikou a st§tem, jehoģ rezidentem je pŚ²jemce platby, nestanov² vĨhodnŊjġ² 

zach§zen², mohou cizozemġt² vlastn²ci DluhopisŢ podle ļeskĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ 

(nestanov²-li zvl§ġtn² z§kon jinak) nakoupit penŊģn² prostŚedky v ciz² mŊnŊ za ļeskou 

mŊnu nebo naopak bez devizovĨch omezen² a transferovat tak vĨnos z DluhopisŢ, ļ§stky 

zaplacen® Emitentem v souvislosti s uplatnŊn²m pr§va vlastn²kŢ DluhopisŢ na pŚedļasn® 

odkoupen² DluhopisŢ Emitentem, pŚ²padnŊ splacenou jmenovitou hodnotu DluhopisŢ z 

Ļesk® republiky v ciz² ļi ļesk® mŊnŊ.  

c) Na z§kladŊ z§kona ļ. 240/2000 Sb., o krizov®m Ś²zen² a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ 

(krizovĨ z§kon) mŢģe vl§da v dobŊ trv§n² nouzov®ho stavu naŚ²dit z§kaz:  

i. prov§dŊn² veġkerĨch plateb z Ļesk® republiky do zahraniļ², vļetnŊ plateb mezi 

poskytovateli platebn²ch sluģeb a jejich poboļkami; 

ii.  ukl§d§n² penŊģn²ch prostŚedkŢ na ¼ļty v zahraniļ²; 

iii.  prodej cennĨch pap²rŢ a zaknihovanĨch cennĨch pap²rŢ, jejichģ emitentem je osoba 

s trvalĨm pobytem nebo s²dlem v Ļesk® republice, osob§m s trvalĨm pobytem nebo 

s²dlem mimo ¼zem² Ļesk® republiky; 

iv. zŚizov§n² ¼ļtŢ v Ļesk® republice osob§m s trvalĨm pobytem nebo s²dlem mimo 

¼zem² Ļesk® republiky a ukl§d§n² penŊģn²ch prostŚedkŢ na jejich ¼ļty; 

v.  prov§dŊn² veġkerĨch plateb ze zahraniļ² do Ļesk® republiky mezi poskytovateli 

platebn²ch sluģeb a jejich poboļkami. 

Tyto z§kazy se d§le neuplatn² na drģitele zvl§ġtn²ho povolen², kter® mŢģe bĨt vyd§no 

Ļeskou n§rodn² bankou pro dobu nouzov®ho stavu z dŢvodu ohroģen² ģivota a zdrav² osob 

a bezpeļnosti st§tu a pro operace, kter® povedou k prokazateln®mu zlepġen² stavu platebn² 

bilance, a to v rozsahu pŚ²sluġn®ho povolen².  
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13 Vym§h§n² soukromopr§vn²ch z§vazkŢ vŢļi Emitentovi 

a) Text t®to kapitoly 13 je pouze shrnut²m urļitĨch pr§vn²ch souvislost² ļeskĨch pr§vn²ch 

pŚedpisŢ tĨkaj²c²ch se vym§h§n² soukromopr§vn²ch n§rokŢ spojenĨch s Dluhopisy vŢļi 

Emitentovi. Nen² tedy komplexn²m popisem vġech relevantn²ch skuteļnost². 

b) Text t®to kapitoly 13 nepopisuje jak®koli pr§vn² souvislosti vym§h§n² uvedenĨch n§rokŢ 

vyplĨvaj²c² z pr§vn²ch pŚedpisŢ jak®hokoli jin®ho st§tu neģ Ļesk® republiky.  

c) Text t®to kapitoly 13 vych§z² z pr§vn²ch pŚedpisŢ ¼ļinnĨch k datu vyhotoven² tohoto 

Prospektu a mŢģe podl®hat n§sledn® zmŊnŊ. 

d) Informace, uveden® v t®to kapitole 13 jsou pŚedloģeny jen jako vġeobecn® informace 

pro charakteristiku pr§vn² situace, a byly z²sk§ny z veŚejnŊ pŚ²stupnĨch dokumentŢ. 

Emitent ani jeho poradci neļin² ģ§dn® prohl§ġen², tĨkaj²c² se pŚesnosti nebo ¼plnosti 

informac² zde uvedenĨch. Potenci§ln² nabyvatel® DluhopisŢ by se nemŊli spol®hat 

na informace zde uveden® a doporuļuje se jim prodiskutovat se svĨmi pr§vn²mi poradci 

ot§zky vym§h§n² soukromopr§vn²ch z§vazkŢ vŢļi Emitentovi v kaģd®m pŚ²sluġn®m st§tŊ. 

13.1 Vym§h§n² n§rokŢ v Ļesk® republice 

a) Majetkov® spory tĨkaj²c² se DluhopisŢ nebo s nimi pŚ²mo souvisej²c², a to vļetnŊ sporŢ 

tĨkaj²c² se jak®hokoli postupu pŚi vyd§v§n² DluhopisŢ nejsou pŚedmŊtem prorogace 

ģ§dn®ho konkr®tn²ho soudu, a pokud bude rozhodnĨm pr§vem pro urļen² m²stn² 

pŚ²sluġnosti soudu pr§vo Ļesk® republiky, bude takovĨm soudem soud urļenĨ podle 

pravidel ustanoven² Ä 84 a n§sl. z§kona ļ. 99/1963 Sb., obļanskĨ soudn² Ś§d, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. V dŢsledku toho mŢģe bĨt pro nabyvatele DluhopisŢ nemoģn® podat 

v zahraniļ² ģalobu nebo zah§jit jak®koli Ś²zen² proti Emitentovi nebo poģadovat 

u zahraniļn²ch soudŢ vyd§n² soudn²ch rozhodnut² proti Emitentovi nebo plnŊn² soudn²ch 

rozhodnut² vydanĨch takovĨmi soudy, kter® jsou zaloģeny na ustanoven²ch zahraniļn²ch 

pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

b) V Ļesk® republice je pŚ²mo aplikovateln® NaŚ²zen² Evropsk®ho parlamentu a Rady (EU) 

ļ. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pŚ²sluġnosti a uzn§v§n² a vĨkonu soudn²ch 

rozhodnut² v obļanskĨch a obchodn²ch vŊcech (d§le jen ĂNaŚ²zen² 1215/2012ñ). 

Na z§kladŊ NaŚ²zen² 1215/2012 jsou soudn² rozhodnut² v obļanskĨch a obchodn²ch vŊcech 

vydan§ soudn²mi org§ny v ļlenskĨch st§tech EU (s vĨjimkou D§nska, ve vztahu 

ke kter®mu se nad§le pouģije Bruselsk§ ¼mluva a protokol z roku 1971) uzn§v§na v Ļesk® 

republice, aniģ by bylo vyģadov§no zvl§ġtn² Ś²zen². Rozhodnut² se neuzn§: 

i. je-li takov® uzn§n² zjevnŊ v rozporu s veŚejnĨm poŚ§dkem ļlensk®ho st§tu, v nŊmģ 

se o uzn§n² ģ§d§; 

ii.  jestliģe ģalovan®mu, v jehoģ nepŚ²tomnosti bylo rozhodnut² vyd§no, nebyl doruļen 

n§vrh na zah§jen² Ś²zen² nebo jin§ rovnocenn§ p²semnost v dostateļn®m ļasov®m 

pŚedstihu a takovĨm zpŢsobem, kterĨ mu umoģŔuje pŚ²pravu na jedn§n² 



 

78 

pŚed soudem, ledaģe ģalovanĨ nevyuģil ģ§dnĨ opravnĨ prostŚedek proti rozhodnut², 

i kdyģ k tomu mŊl moģnost; 

iii.  je-li nesluļiteln® s rozhodnut²m vydanĨm v Ś²zen² mezi tĨmiģ stranami v ļlensk®m 

st§tŊ, v nŊmģ se o uzn§n² ģ§d§; 

iv. je-li nesluļiteln® s dŚ²vŊjġ²m rozhodnut²m, kter® bylo vyd§no v jin®m ļlensk®m 

st§tŊ nebo ve tŚet² zemi v Ś²zen² mezi tĨmiģ stranami a pro tentĨģ n§rok, pokud toto 

dŚ²vŊjġ² rozhodnut² splŔuje podm²nky nezbytn® pro uzn§n² v ļlensk®m st§tŊ, v nŊmģ 

se o uzn§n² ģ§d§; 

v. v dalġ²ch naŚ²zen²m stanovenĨch pŚ²padech.  

c) V pŚ²padech, kdy Ļesk§ republika uzavŚela s urļitĨm st§tem (mimo ļlensk® st§ty EU) 

mezin§rodn² smlouvu o uzn§n² a vĨkonu soudn²ch rozhodnut², Ś²d² se vĨkon soudn²ch 

rozhodnut² takov®ho st§tu pŚ²sluġnĨmi ustanoven²mi dan® mezin§rodn² smlouvy. 

PŚi neexistenci takov® smlouvy mohou bĨt rozhodnut² ciz²ch soudŢ uzn§na a vykon§na 

v Ļesk® republice za podm²nek stanovenĨch z§konem ļ. 91/2012 Sb., o mezin§rodn²m 

pr§vu soukrom®m a procesn²m, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen ĂZMPSñ). 

d) Podle ZMPS plat², ģe rozhodnut² soudŢ ciz²ho st§tu a rozhodnut² ¼ŚadŢ ciz²ho st§tu 

o pr§vech a povinnostech, o kterĨch by podle jejich soukromopr§vn² povahy rozhodovaly 

v Ļesk® republice soudy, stejnŊ jako ciz² soudn² sm²ry a ciz² not§Śsk® a jin® veŚejn® listiny 

v tŊchto vŊcech (d§le jen Ăciz² rozhodnut²ñ) maj² v Ļesk® republice ¼ļinnost, jestliģe 

nabyla podle potvrzen² pŚ²sluġn®ho ciz²ho org§nu pr§vn² moci a byla-li uzn§na ļeskĨmi 

org§ny veŚejn® moci. Ciz² soudn² rozhodnut² jsou obecnŊ uzn§v§na a vykon§v§na 

pŚ²sluġnĨmi ļeskĨmi org§ny, nicm®nŊ existuj² jist® vĨjimky, kdy nelze ciz² rozhodnut² 

uznat a vykonat, a to jestliģe: 

i. vŊc n§leģ² do vĨluļn® pravomoci ļeskĨch soudŢ, nebo jestliģe by Ś²zen² nemohlo 

bĨt provedeno u ģ§dn®ho org§nu ciz²ho st§tu, kdyby se ustanoven² o pŚ²sluġnosti 

ļeskĨch soudŢ pouģilo na posouzen² pravomoci ciz²ho org§nu, ledaģe se ¼ļastn²k 

Ś²zen², proti nŊmuģ ciz² rozhodnut² smŊŚuje, pravomoci ciz²ho org§nu dobrovolnŊ 

podrobil; 

ii.  o t®mģe pr§vn²m pomŊru se vede Ś²zen² u ļesk®ho soudu a toto Ś²zen² bylo zah§jeno 

dŚ²ve, neģ bylo zah§jeno Ś²zen² v cizinŊ, v nŊmģ bylo vyd§no rozhodnut², jehoģ 

uzn§n² se navrhuje; 

iii.  o t®mģe pr§vn²m pomŊru bylo ļeskĨm soudem vyd§no pravomocn® rozhodnut² 

nebo bylo-li v Ļesk® republice jiģ uzn§no pravomocn® rozhodnut² org§nu tŚet²ho 

st§tu; 

iv. ¼ļastn²ku Ś²zen², vŢļi nŊmuģ m§ bĨt rozhodnut² uzn§no, byla odŔata postupem 

ciz²ho org§nu moģnost Ś§dnŊ se ¼ļastnit Ś²zen², zejm®na nebylo-li mu doruļeno 

pŚedvol§n² nebo n§vrh na zah§jen² Ś²zen²; 

v. uzn§n² by se zjevnŊ pŚ²ļilo veŚejn®mu poŚ§dku, nebo nen² zaruļena vz§jemnost; 

vz§jemnost se nevyģaduje, nesmŊŚuje-li ciz² rozhodnut² proti st§tn²mu obļanu 

Ļesk® republiky nebo ļesk® pr§vnick® osobŊ. 
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K pŚek§ģce uveden® pod ļ²slem iv. se pŚihl®dne, jen jestliģe se j² dovol§ ¼ļastn²k Ś²zen², 

vŢļi nŊmuģ m§ bĨt ciz² rozhodnut² uzn§no. Tot®ģ plat² i o pŚek§ģk§ch uvedenĨch 

pod ļ²slem ii. a iii., ledaģe je jejich existence org§nu rozhoduj²c²mu o uzn§n² jinak zn§ma. 

Ministerstvo spravedlnosti poskytne soudu na jeho ģ§dost sdŊlen² o vz§jemnosti ze strany 

ciz²ho st§tu.  

Uzn§n² ciz²ho rozhodnut² v majetkovĨch vŊcech se nevyslovuje zvl§ġtn²m vĨrokem. Ciz² 

rozhodnut² je uzn§no t²m, ģe ļeskĨ org§n veŚejn® moci k nŊmu pŚihl®dne, jako by ġlo 

o rozhodnut² ļesk®ho org§nu veŚejn® moci.  

Na z§kladŊ ciz²ho rozhodnut² o majetkovĨch vŊcech, kter® splŔuje podm²nky pro uzn§n² 

podle ZMPS, lze naŚ²dit vĨkon tohoto rozhodnut² rozhodnut²m ļesk®ho soudu, kter® je 

tŚeba odŢvodnit. 
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14 Đļetn² vĨkazy
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14.1 Auditovan§ ¼ļetn² z§vŊrka za obdob² 8. bŚezna 2017 aģ 30. ļervna 2017 
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