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SMLOUVA O ZRIZEN{ ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM

uzaviena mezi stranami

.eastbutton s.r.o.

jakozto zastavnim véfitelem

CEE Real Estate a.s.

jakoZzto zéstavcem

ze dne 16. 12. 2024




/ATO SMLOUVA O ZRiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM (déle jen
_.Smlouva®) se uzavird v souladu s § 1309 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen
,OZ*) dne 16.12.2024 mezi '

) CEE Real Estate a.s., 1CO: 058 95 464, se sidlem Vinohradska 2396/184, 130 00 Praha 3,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22276 (dale
jen ,Zastavee®) . . . :

) eastbutton s.r.o., ICO: 293 63 209, sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.: C 254501.
(dale jen ,,Zastavni vEritel)

(Zastavce a Zastavni véfitel spoledné dale také ,.Smluvni strany* nebo jednotlivé ,,Smluvni
strana“).
VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)  Zastavce vydava dluhopisy s nazvem CEERE 1X/2029, kterym byl prid€len identifikaéni kod
ISIN CZ0003565293 (dale jen ,.Dluhopisy”), jako druhou dluhopisovou emisi v ramci
dluhopisového programu Zastavce sfizeného na zakladé zakladniho prospektu schvélenc¢ho
rozhodnutim Ceské néarodni banky ¢&;j.: 2024/081896/CNB/650 ke sp. zn.. S-Sp-
2024/00164/CNB/653, ze dne 11.7.2024, které nabylo pravni moci dne 17.7.2024. (dale jen
_Dluhopisy“) za podminek stanovenych v kone¢nych emisnich podminkéch ze dne 2. 9.2024
(dale jen ,,Emisni podmjnky“); .

B) k zajisténi Gplného a vEasného splaceni Zajisténych dluhi (jak je tento pojem definovan nize)
se Zéstavce rozhodl za ugelem posileni jistoty vlastniki Dluhopisii poskytnut vlastnikiim
Dluhopisii zajisténi ve formé zastavniho prava k Nemovitostem (jak je tento pojem definovan
nize); ; 4

(C)  Zastavce a 7astavni vétitel dne 2. 9. 2024 uzavieli smlouvu o ustanoveni spoleéného zastupce
vlastnikt dluhopist, na jejimz zékladé Zastavni véfitel ve vztahu k Dluhopisim vydanych na
zékladé Emisnich podminek vykonava funkei spole¢ného zastupce vlastniki dluhopist podle §
24 a nasl. zakona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich predpisi;

(E) Zéstavce je vlastnikem Nemovitosti a souhlasi s tim, Ze ziidi ve prospéch Zastavniho véfitele
zastavni pravo k témto Nemovitostem; .

SMLUVNI STRANY se proto dohodly nasledovné:

1. Vymezeni pojmi
1.1. Definice. Nize uvedené pojmy maji vyznam uvedeny v tomto &lanku 1.1 (Definice).
,Emisni podminky“ mé vyznam uvedeny v bodu (A) avodnich ustanoveni této Smlouvy;

_Katastralni ufad“ znamena Katastralni tfad pro Jihotesky kraj, katastralni pracovisté Pisek,
Nédraini 1988, Budg&jovické Predmésti, 39701 Pisek;

. Nemovitosti“ znamena nemovitosti zastavované na zakladé€ této Smlouvy a specifikované v ¢lanku 3.1
(Identifikace Nemovitosti),

_Zatizeni“ jakékoli zastavni pravo, vécné biemeno, jistota, zajistovaci pfevod vlastnického préava, opéni
pravo nebo jina vécna nebo obligaéni prava tietich osob; '

_Zastavni pravo® ma vyznam uvedeny v &lanku 3.2 (Zfizeni Zdstavniho prdva) této Smlouvy.
1.2. Vyklad Pokud z kontextu nevyplyva néco jiného, v této Smlouve:
6)) nadpisy slouZi pouze pro pfehlednost a nemaji vliv na vyklad této Smlouvy;

(i)  slovav jednotném &isle zahrnuji mnozné &islo a naopak;
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3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

4.1.

(iii) odkaz na jakykoli odstavec, ¢lanek, stranu nebo piilohu je odkazem na pfislusny
odstavec, ¢lanek, stranu nebo pfilohu této Smlouvy, a odkaz na jakykoli dokument
zahrnuje jakykoli dodatek, zménu, ndhradu nebo novaci takového dokumentu; a

(iv) odkaz na jakoukoli stranu jakéhokoli dokumentu zahrnuje ndstupce a povolené
postupniky takové strany.

2. Zajisténé dluhy
Zajisténé dluhy. Zajisténymi dluhy se rozumi stivajici i budouci, existujici i podminéné, penéZité
dluhy Zastavce vigi vlastnikim Dluhopisti vyplyvajici Zastavci z Dluhopisi az do vySe
30.000.000,- K& (slovy: tFiceti milionii korun ceskych) (dale jen ,,ZajiSténé dluhy®).

3. Ziizeni Zastavniho prava

Identifikace Nemovitosti. Zéstavce timto prohlauje, Ze je vlastnikem niZe uvedené nemovitosti:

Bytova jednotka:

Jednotky Podi na
C.p./ Typ spoleénych Sdstech
C.jednotky Zpusob vyuZici Zpisob ochrany jednotky domu @ pozemxu

432/12 byt byt.z. 17/500
Vymezeno v: ‘
Budcva Praiské Predmésti, ¢.p. 432, byt.dum, LV 11556
na parcele " st. 5799, LV 11556
Parcelia 8St. 5799 ' zastavéna plocha a nadvori 351m2
%
pfiemZ k jednotce ¢. 432/12 né]eii‘ podil ve vysi 17/500 na spoleénych &4stech domu Prazské
Predmésti &.p. 432, byt. dfim, zapsaném na LV 11556 a podil ve vysi 17/500 na pozemku st. 5799
zapsaném na LV 11556.

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném pro Kata;tréfni Gfad pro JihoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Pisek v katastralnim uzemi Pisek, obec Pisek, na LV 11641, LV 11556 (ddle spoletné
jako ,,Nemovitosti).

ZFizeni Zdstavniho prdava. K zajisténi fadného a véasného splnéni Zajisténych dluhi zfizuje timto

Zastavce ve prospéch Zastavniho véfitele bezpodminedné a neodvolatelné zastavni pravo
k Nemovitostem, véetné vSech jejich soucasti a pfislusenstvi (dale jen ,,Zastavni priavo®).

Prijeti Zdstavniho prdva. Zastavni véfitel timto od Zastavee Zastavni pravo piijima. Zastavee
uhradi a Zastavnimu vé&fiteli nahradi veSkeré poplatky, provize, odmény, vydaje, naklady a jiné
¢astky souvisejici s pfipravou a uzavienim této Smlouvy a vznikem Zastavniho prava v souladu
s ¢lankem 3.2 (Zrizeni Zdstavniho prdva) a ¢lankem 3.4 (Vznik Zdstavniho prdva) této Smlouvy.

Vznik Zdstavniho prdva. Zastavni pravo. vznikne vkladem Zastavniho prava do katastru
nemovitosti s t¢innosti ke dni podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu Zastavniho
prava do katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu.

4. Vklad Zziétavniho prava do katastru nemovitosti

Poddni ndvrhu na vklad. Zastavce se timto pro ulely ziizeni Zastavniho prdva zavazuje
neprodlené po podpisu této Smlouvy uéinit nasledujici:

(i) podat katastrdlnimu Gfadu ndvrh na vklad Zastavniho prava ve prospéch Zastavniho
véfitele a Zastavnimu véfiteli pfedloZit kopii navrhu opatfenou razitkem podatelny
Katastralniho ufadu. Pro tcely tohoto ¢lanku se vyrazem “neprodlené” rozumi do péti
(5) pracovnich dni ode dne podpisu této Smlouvy. Vyse uvedené se nedotkne prava
Zastavniho véfitele samostatné podat navrh na vklad, pfic¢emz v takovém piipadé se
Zastavce zavazuje Zastavnimu véfiteli bez zbyteéného prodleni nahradit veSkeré vydaje
spojené s vkladem Zastavniho prava do katastru nemovitosti a poskytnout v tomto
sméru Zastavnimu véfiteli maximalni moZnou soucinnost;

(ii) v ramci fizeni u Katastralniho ufadu uéinit vSechny kroky nezbytné k provedeni vkladu






